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TEXTOVA CAST

2. ZAKLADNIi UDAJE

1. IDENTIFIKACNI UDAJE

VYMEZENI A POPIS

RESENEHO UZEMi, SIRSI
VZTAHY

Nazev: Uzemni studie Bohusice
Misto: lokalita SM1
Ucel: SM1 - plochy smiSené obytné (Sm)

2.1. VYCHOZi PODKLADY

. Zadani "Uzemni studie Bohusice - M&U Moravské Bud&jovice, Odbor vystavby a
uzemniho planovani, Oddéleni Ufadu uzemniho planovani, regionalni a pamatkové
péce 10/2014
Uzemni plan Bohusice
polohopis — KN

2.2. DUVODY PORIZENi UZEMNi STUDIE
. Pozadavek vyplyvajici z UP Bohu$ice - vyuZiti uzemi je podminéno zpracovanim
uzemni studie.

2.3. CILE PORIZENi UZEMNi STUDIE
Cilem pofizeni Uzemni studie je stanoveni podminek pro rozhodovani v izemi:
stanoveni prostorového usporadani funkénich ploch a staveb;

. stanoveni koncepce dopravni obsluhy Uzemi;
. stanoveni koncepce feSeni technické infrastruktury;
. stanoveni vazeb na $irSi Gzemi;

2.4. UDAJE O VYDANE UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI
Uzemni plan obce Bohusice — "Hlavni vykres - urbanistické feSeni" (vyfez)

Lokalita SM1

i
5 ~.
~ T

Kédové oznageni feSeného Gizemi je pFevzato z UP Bohusice - SM1 - Plochy smiSené obytne,
podminky pro vyuziti zastavitelné plochy SM1 jsou stanoveny v souladu s platnou UPD k datu
zpracovani Uzemni studie.

Lokalita se nachazi na zapadnim okraji obce Bohusice, je uéelové vyuzivanou plochou (plocha
ostatni), terén je mirné svazity k jihu. Zapadni okraj feSeného Uzemi je vymezen v soucasné
dobé jiz nevyuzivanym zemédélskym arealem, vychodni okraj souvisi se zastavénym Uzemim
obce po hranici obsluzné mistni komunikace. Jizni hranice je vymezena dle hranice KM a
navazuje na navrhovou plochu individualni rekreace, severné souvisi s navrhovou plochou
bydleni.

Re$ené Uzemi neni dotéeno Z&dnymi trasami nebo koridory technické infrastruktury
nadmistniho vyznamu s vyjimkou radioreleové trasy a mistniho nadzemniho rozvodu NN.

Resené uzemi lokality SM1 je dle UP Bohusice vymezeno jako plocha zastavitelna - plocha
smisena obytna (Sm).

Uzemni plan Bohusice urduje v ramci vyuZiti plochy vymezit vefejné prostranstvi, tento
pozadavek opira o znéni §7 Vyhl. & 501/2007 Sb. v platném znéni. Z tohoto legislativniho
opatfeni v8ak pozadavek vymezeni vefejného prostranstvi pro rozsah plochy do 2,0 ha
nevyplyva, uzemni studie vefejné prostranstvi nevymezuje.

3.2. SIRSi DOPRAVNI VZTAHY
Resené Gzemi bude komunikaéné napojeno na stavajici mistni komunikaci, ktera probiha po

vychodnim okraji lokality. Reené tizemi neni dotéeno Zadnymi ochrannymi pasmy dopravni
infrastruktury.



4. MAJETKOPRAVNi VZTAHY

3.4.

SIRSI VZTAHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY, NAPOJOVACI BODY TI

Vodovod — nemovitosti v ramci feSeného Uzemi budou napojeny na stavajici zdroj vody
(studna) jihozapadné od feSeného uzemi.

Splaskové vody — v obci je vybudovana jednotna kanalizace, UP Bohusice predpoklada
vybudovani oddilné kanalizace s &erpanim tlakovou &asti na COV Jaroméfice nad
Rokytnou. Do doby realizace systému budou vsichni producenti odpadnich vod FeSit
likvidaci splaskovych vod shromazdovanim v jimkach na vyvazeni s naslednym
vyvozem na COV.

Srazkové vody - srazkové vody z vefejnych prostor (komunikace a zpevnéné plochy)
budou svedeny do navrhované vodoteCe a prfes retencni nadrz vypoustény do
Bohusického rybnika. Srazkové vody z vlastnich objektd (rodinnych domi) mohou byt
odvadeény identickym zpusobem, pfednostné vSak zasakovanim na vlastnich pozemcich
staveb, popf. z&asti ucelové vyuzivany.

Elektrorozvody — stavajici nadzemni rozvod NN probihajici lokalitou bude z€asti zruSen
a nahrazen kabelovym rozvodem, na ktery budou napojeny vSechny uvazované stavby
v lokalité.

Plynovod — obec je plynofikovana STL rozvodem plynu. STL plynovodni fad se nachazi
na severnim okraji lokality, investor nepfedpoklada napojeni FeSeného uzemi na
distribu¢ni fad.

OCHRANNA PASMA A ZAJMOVA UZEMi

Resené Uzemi je dotéeno ochrannymi pasmy a zajmovymi Uzemimi, ve kterych jsou

up]atﬁovénv specifické podminky pro vyuZiti ploch a specifické zasady pro innosti -'vvpl\'/vaii

zUP

Bohusice, Uzemné analytickych podkladii ORP_Moravské Budéjovice a ZUR Kraje

Vysoéina:

ochranné pasmo radiolokacniho zafizeni (OP_RLP) - nevefejné letist€ Namést nad
Oslavou - zéna 5-30 km od letisté;

celé feSené Uzemi je zafazeno do oblasti krajinného typu - krajina zemédélska intenzivni
(ZUR Kraje Vysogina);

celé feSené Uzemi je zafazeno do oblasti krajinného razu "Moravskobudgjovicko" (ZUR
Kraje Vysocina).

Ochranna pasma vyplyvaijici z platné legislativy:

uzemi archeologického zajmu - celé feSené Uzemi (zakon ¢. 20/1987 Sb., o statni
pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpisu);

Seznam zranitelnych oblasti - celé feSené Uzemi je zafazeno ve smyslu zak. 254/2001
Sb. v pl. znéni (vodni zakon) a NV 252/2012 do Seznamu zranitelnych oblasti;

Pozemky feSeného Uzemi:

k.a. ¢.p. vilastnik kultura Vymeéra (ha)
343/3 0,8901
343/10 Bednar Antonin, BohuSice 15 ost. pl. 0,0182
o 343/17 0,6343
;% Ing. Kuchafik Ctibor, Zahradni 1024,
2 Jaroméfice n/Rok. (4/6)
@ 343/16 Bc. Nohova Véra, Hladikova 956/12, 0,5106
Trebic (1/6) ost. pl.
wana | oo viednt Helerove 2
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Mapa KN - vymezeni feSeného Uzemi se zakresem navrhu



URBANISTICKA KONCEPCE

A USPORADANI FUNKCNICH
PLOCH

6.2 REGULACE A LIMITY
ZAVAZNA CAST

Uzemni studie BOHUSICE - lok. SM1

Mapa KN + ortofoto se zakresem navrhu

5.1. URBANISTICKA KONCEPCE

Redené Uzemi je vymezeno v souladu s vymezenim dle UP Bohusice, funkéné je uréeno pro
smiSené bydleni, lokalita je dopravné obsluhovana z mistni obsluzné.

Urbanisticka koncepce pfedpoklada funkené lokalitu roz¢lenit na Cast, ktera bude vyuZivana v
ramci pfipustného, popf. podminéné pfipustného vyuziti dle UP BohuSice - severni ¢ast
(plochy pro drobnou vyrobu a skladovani, sluzby, zemédélstvi a sportovné rekreacéni vyuziti) a
dale ¢ast, ktera bude vyuzivana v ramci hlavniho, popf. pfipustného vyuziti - jizni ¢ast (bydleni,
ubytovaci sluzby a rekreace).

Vyuziti ploch - feSené tzemi je UP Bohusice vyznageno jako plocha zastavitelnd v celém
rozsahu, hranice funkénich ploch uréena Gzemni studii a umistovani jednotlivych staveb je z
hlediska rozhodovani v uzemi doporu¢ené a upravitelné, bude feSeno naslednymi stupni
projektovych dokumentaci.

Dopravni_napojeni plochy SM1 je zaji§téno z mistni obsluzné komunikace. Uzemni studie
predpoklada, v souladu s urbanistickou koncepci, dvojici napojeni. Vlastni dopravni
infrastruktura v severni ¢asti plochy bude mit charakter arealovych u¢elovych komunikaci, jizni
¢ast uzemi mize byt FeSena jak ucelové feSenym pfistupy k jednotlivych objektlim, tak vefejné
pfistupnou mistni komunikaci.

Odstavovani vozidel - bude zajisténo vyluéné v ramci vymezenych arealovych ploch - na
pozemcich rodinnych dom( v poctu min. 2 stani (napf. gardz + stani na vlastnim pozemku),
odstaveni vozidel pro navstévniky je navrzeno v ramci téchto privatnich parkovacich stani, v
ramci jizni lokality bude realizovano jedno odstavné a parkovaci misto pro ZTP.

5.2. PROSTOROVE USPORADANi FUNKCNICH PLOCH

V jizni €asti je navrzena orientaéni parcelace pro jednotlivé stavby bydleni, umisténi staveb
bydleni (popf. rekreace) bez vymezeni pfislusnych pozemkl se timto nevylucuje.

Soulad s krajinnym rdzem a architektonicka homogenita Gzemi je zajisténa zavaznym limitnim
vy$kovym omezenim staveb - viz kap. 6.a Regulace a limity-ZAVAZNA CAST.

Vymezeni stavebnich Car, hranic zastavitelnosti ploch, parcelace, pouZiti typl zastfeSeni a
dal$i podminky jsou doporu¢enimi - viz kap. 6.b Regulace a limity-SMERNA CAST.

Uzemni studie stanovuje zavazné podminky pro vyuZiti plochy feSeného tzemi:

- hlavni vyuziti - polyfunkéni vyuziti, pfevazné pro bydleni a ob&anskou vybavenost;

- pripustné vyuziti - stavby pro bydleni, pfip. rodinnou rekreaci, ob&anska vybavenost
vefejna i komercni, sluzby, souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, vefejna
prostranstvi a sidelni zelen;

- podminéné pripustné vyuziti - stavby a zafizeni (napf. drobna vyroba, sluzby, chovatelstvi
a zemédélstvi, sbérny dvar komunalniho odpadu), které svym provozem a technickym
zafizenim nenaruSuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli, nesnizuji kvalitu prostredi
souvisejiciho Uzemi a svym charakterem a kapacitou nezvySuji dopravni zatéz v uzemi;

- vySkova regulace zastavby - pro plochy vyuzité jako obytné a rekreacni - nejvyse jedno
nadzemni podlazi a podkrovi (1+P), pro jiné zplsoby vyuziti - zastavba musi respektovat
vySkovou hladinu stavajici zastavby v navazujicim uzemi;




6.0 REGULACE A LIMITY

SMERNA CAST

7. SOUHRNNY PREHLED
NAVRHOVANYCH KAPACIT

KONCEPCE RESENi

DOPRAVNI
INFRASTRUKTURY

KONCEPCE RESENi

TECHNICKE
INFRASTRUKTURY

Zpfisnéni podminek popf. stanoveni novych podminek vyuziti funkénich ploch nebo podminek
prostorového usporadani nad ramec podminek formulovanych Gzemnim planem BohuSice je
smérné a ma charakter doporuceni:

Lok. A - plochy drobné vyroby, skladovani, sluzeb, zemédélstvi a rekreaci

- objekty mohou mit primyslovy charakter;

- podlaznost a vySkové hladiny zastavby - doporu€uje se 1.NP+podkrovi, podsklepeni se
nevylu€uje, vySka hfebene stfech se upfesnuje (doporu€uje) na max. + 9,0 m nad
upravenym terénem pfed hlavnim vstupem do objektu;

- typ zastfeSeni, materidlové feSeni - nad prevazujici hmotou staveb stfechy Sikmé —
sedlové, valbové, pultové a jejich kombinace;

- oploceni — max. vyska 1,8 m;

lok. B - plochy pro bydleni a rekreaci

- objekty budou mit charakter rodinného domu, popf¥. rekreaéni stavby pro ubytovaci sluzby;

- zpusob zastavéni pozemkl - parcelace je orientacni, pro vzajemné odstupy staveb plati
ustanoveni § 25 vyhl. €. 501/2006 Sb. v platném znéni;

- podlaznost a vySkové hladiny zastavby — doporucuje se 1.NP+podkrovi, podsklepeni se
nevyluCuje, vySka hrfebene stfech se upfesnuje (doporuceni) na max. + 9,0 m nad
upravenym terénem pfed hlavnim vstupem do objektu;

- typ zastfeSeni, materidlové feSeni - nad prevazujici hmotou staveb stfechy Sikmé —
sedlové, valbové, pultové a jejich kombinace;

- oploceni — max. vyska 1,8 m;

- odstavovani a parkovani vozidel - pro kazdy objekt se doporucuji min. 2 odstavna stani na
vlastnim pozemku RD (napf. garaz+odstavné misto), ve vymezené lokalité ve vymezené
lokalité bude 1 parkovaci a odstavné stani pro zdravotné a télesné postizené osoby (ZTP);

- vymezeni funkénich ploch - hranice ploch jsou upravitelné;

Prehled kapacit celkem
Plocha feSeného uzemi 9 750 m2
Orientaéni vyméra plochy A 4670 m2
Orientaéni vyméra plochy B 5080 m2
pocet objektt RD (rekreace) 3
komunikace a zpevnéné plochy 2220 m2
Zelen a vodni plochy 5900 m2

8.1. DOPRAVNI A PESi KOMUNIKACE

Lokalita je ptistupna z mistni komunikace na vychodnim okraji fFeSeného tzemi. Uzemni studie
predpoklada, v souladu s urbanistickou koncepci, dvojici napojeni. Vlastni dopravni
infrastruktura v severni ¢asti plochy bude mit charakter arealovych ucelovych komunikaci, jizni
¢ast Uzemi muzZe byt feSena jak ucelové feSenym pfistupy k jednotlivych objektiim, tak vefejné
pristupnou mistni komunikaci.

Kfizovatky dopravnich napojeni budou konstruovany ve smyslu CSN 736101, 736102, 736110.
Plochy budou provedeny v Upravé umozriujici pojezd téZkych vozidel. VSechny sjezdy na
komunikaci budou feSeny bezbariérové ve smyslu vyhlasky €. 398/2009 Sb. - o obecnych
technickych pozadavcich zabezpedujicich bezbariérové uzivani staveb.

Komunikace pfipojujici jednotlivé RD budou mit charakter zpevnénych ploch. Pési komunikace
se nefesi.

8.2. DOPRAVA V KLIDU

Odstavna a parkovaci stani — souc¢asti komunikacnich prostor(i budou odstavna a parkovaci
stani pro navstévniky dle CSN 736110 a 1 stani pro ZTP ve smyslu vyhlagky &. 398/2009 Sb.,
o obecnych technickych poZadavcich zabezpecujicich bezbariérové uzivani staveb.

Garazova a odstavna stani pro vlastni potfebu RD (rekreaéni stavby) - min. 1 garazové stani /
1 byt + 1 odstavné stani na vlastnim pozemku. Garazova stani mohou byt realizovana jako
vestavéna, pfistavéna k objektu RD (i ve formé pfistfesku), vyjimecné samostatné stojici - vSe
v ramci zastavitelnych ploch feSeného Uzemi.

Elektrorozvody - feSené Uzemi a objekty bydleni budou obsluhovany medii vyluéné napojenim
na stavajici distribuéni trasy silnoproudé elektroinstalace (stavajici nadzemni trasa NN bude
zru$ena a nahrazena kabelovymi rozvody). Pro pfipojeni lokality k rozvodu elektrické energie
nizkého napéti bude zbudovana nova elektrorozvodna kabelova sit a napojena na stavajici
nadzemni trasu na jihovychodnim rohu lokality. Na hranicich parcel, resp. ve zdéném oploceni
budou umistény pfipojkové skfiné. Kabelové rozvody NN budou u jednotlivych rodinnych domt
zasmyckovany pro pripad poruchy nebo udrzby.

PFipadné napojeni rozvodu VO bude provedeno z identického napojovaciho bodu. Osvétlovaci
télesa budou po cca 30m, parkového typu resp. identicka jako v ostatnich €astech obce.

Rozvodna soustava: 3x380/220 V, 50 Hz, TN-C
Stuperi dodavky: 3. stupeti dle CSN 34 1610
Energeticka bilance
celkem
instalovany pfikon 20,0 kW, 25 A....80 kW
vypoctové zatizeni (soudobost 0,4) 4 x8,0 =24 kw
predp. denni spotifeba 640 kWh
predp. ro¢ni spotfeba 230 MWh




10.

STANOVENI NOVYCH
OCHRANNYCH PASEM

STL plynovod a zasobovani teplem - lokalita nebude napojena na stavajici distribucni trasy
STL plynovodu. Predpoklada se vytapéni staveb pro bydleni tepelnym cerpadlem (alternativné
elektrickou energii) a to ve varianté centralniho, popf. individualnich zdroju tepla. Stavba v
lokalité A (viceucelova hala) nebude pfedmétem vytapéni.

Odkanalizovani - destové vody - bude feSeno svedenim destovych vod do navrzené vodotece
a pres retenéni nadrz vypoustény do Bohusického rybnika, pfednostné budou destové vody z
objektl zasakovany.

Vypocet mnozstvi deStovych vod dle vyhlasky €.428/2001 Sb. v pl. znéni:

Celkem
komunikace a zpevnéné plochy 33,66 I/s
objekty 28,05 /s
zelen 5,02 I/s
mnozstvi destovych vod celkem 66,73 /s

Ochranné rezimy:
Ochranna pasma tras Tl (kanalizace) - zakon €. 274/2001 Sb. v platném znéni - do DN 500
mm — 1,5 m od okraje potrubi na kazdou stranu.

Odkanalizovani - splagkové vody — v obci je vybudovana jednotna kanalizace, UP Bohusice
predpoklada vybudovani oddilné kanalizace s erpanim tlakovou &asti na COV Jaroméfice
nad Rokytnou. Do doby realizace systému budou vsichni producenti odpadnich vod Fesit
likvidaci splaskovych vod shromazdovanim v jimkach na vyvazeni s naslednym vyvozem na
COVv.

Vypocéet mnozstvi splaSkovych vod dle vyhlasky ¢.428/2001 Sb. v pl. znéni:

celkem
pocet obyvatel 3 RD x4 =12 obyv.
mnoZstvi spladkovych vod odp. teoretické potfebé& vody 432 m°frok
Min. objem jimky na vyvéazeni - periodicky vyvoz. 1 mésic 16,5 m3/1 RD

Zasobovani vodou - bude feSeno napojenim na stavajici vodni zdroj (studna) zapadné od
feSeného Uzemi.

Vypoéet potfeby vody dle pFil. & 12 vyhlagky &.428/2001 Sb. v platném znéni:

celkem

3 RD x4 =12 obyv.
36 m°/os/rok
12x36m°=432m°
1180 l/den

1 650 l/den

1251/h =0,0351/s

Potfeba pozarni vody - pfi zpracovani dalSich stupiiti PD a konkrétni zastavby je nutno provést
posouzeni dle CSN 730873 - zasobovani pozarni vodou. Zdrojem pouZitelnym pro pozarni
Ucely je rybnik jizné od FeSeného uzemi.

Ochranné rezimy:

Ochranna pasma tras Tl (vodovod) - zakon €. 274/2001 Sb. v platném znéni - do DN 500 mm
—1,5 m od okraje potrubi na kazdou stranu.

pocet obyvatel

uvazovana spotreba

Qr = roéni spotfeba

Qp = denni potreba

Qm = max. denni potfeba
Qh = max. hodinova spotfeba

Nakladani s odpady - bude vyuzivan stavajici systém sbéru, svozu a ukladani tuhého
domovniho odpadu dle Programu odpadového hospodarstvi obce. Misto pro ulozeni
kontejnerli na separovany odpad se v lokalité nenavrhuje.

Stanoveni novych ochrannych pasem (OP), s vyjimkou ochrannych pasem tras TI dle

legislativnich pozadavk(i, se nepredpoklada. Navazujici stupné PD staveb v ramci

vymezeného feSeného Uzemi budou respektovat vymezena OP a podminky pro vyuziti Gzemi
vyplyvajici z dotéeni feSeného Uzemi témito OP:

. ochranné pasmo radiolokaéniho zafizeni (OP RLP) - feSené Uzemi lezi v zajmovém
Uzemi Ministerstva obrany CR (MO CR) — ochranném pasmu radioloka&niho zafizeni
(vymezené uzemi 5-30 km od stanovis$té radaru), které je nutno respektovat podle
ustanoveni § 37 zakona €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zakona
€. 455/191 Sb. o zivnostenském podnikani. V ramci fe§eného Uzemi se nepredpoklada
realizace staveb, jejichZ vystavbou by mohly byt opravnéné zajmy MO CR dotéeny;

V navazujicich Gzemnich a stavebnich Fizenich budou respektovany pozadavky pfisl. CSN a

zvlastnich pravnich predpist a to zejména:

. zakona €. 458/2000 Sb., energeticky zakon;

. zakona €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonl (vodni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpisu;

. zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisu;

. zakona €. 289/2011 Sb., o ochrané ovzdusi a o zméné nékterych dalSich zakonl (zakon
o ochrané ovzdu$i), ve znéni pozdéjsich predpis(;

. zakona €. 334/1992 Sb.,0 ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjsich
predpis(;

. zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpis(;

. zakona €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a dopInéni nékterych zakonu (lesni zakon),
ve znéni pozdéjSich predpisu;
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. zakona €. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, ve znéni pozdéjSich predpisu;
. zakona €. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich
zakonU, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Plochy pro vefejné prospésné stavby, opatfeni a asanace se Uzemni studii nevymezuji.
Vefejné prospésné stavby, opatfeni a asanace jsou vymezeny Uzemnim planem Bohusice.

Souhlas se zaborem ZPF byl ud&len v ramci Uzemniho planu Bohusice, lokalita SM1 neni
pfedmétem zaboru ZPF, v lokalité se nachazeji vyluéné nezemédélské pudy (plochy ostatni).

Pozemky uréené k plnéni funkci lesa nejsou plochou SM1 ve smyslu zaboru dotéeny.

Ing.arch. Milan Grygar
11/2014
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