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A.  VYMEZENi ZASTAVENEHO
UZEMI

B. ZAKLADNi KONCEPCE
ROZVOJE UZEMi OBCE,
OCHRANY A ROZVOJE
JEHO HODNOT

B.1. ZAKLADNi KONCEPCE
ROZVOJE UZEMi OBCE

B.2. ZAKLADNi KONCEPCE
OCHRANY A ROZVOJE
HODNOT UZEMi

Zastavéné Uzemi je Uzemnim planem vymezeno k datu 31. 7. 2022 v katastralnim
Uzemi BohusSice.

—

Zastavéné Uzemi je zakresleno ve vykresech grafické ¢asti zemniho planu:

a) 1. Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi;
b) 2. Hlavni vykres.

Cilovym vyuzitim feSeného Uzemi se stanovuje bydleni, intenzivni zemédélska
vyroba a s ni spojené ekonomické aktivity, zakladni vefejna vybavenost, mistni
ekonomické aktivity a jejich rozvoj v souladu s principy udrziteIného rozvoje uzemi.

Rozvoj feSeného Uzemi je podminén ochranou kulturnich a civilizaénich hodnot
uzemi, vcetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi
a ochranou pfirodnich a krajinnych hodnot v tzemi. Hodnoty feSeného Uzemi jsou
nezastupitelnym prvkem stabilizace a rozvoje Gzemi.

Zakladni koncepce rozvoje Uzemi vychdzi z tzemnich podminek, ve kterych feSené
Uzemi vzniklo a ve kterych se bude déale rozvijet. Postaveni obce v sidelni struktufe
SirSiho uzemi se neméni. Obec BohusSice je feSena jako samostatny urbanni celek s
SirSimi vazbami vefejné infrastruktury a vybavenosti (obec s roz$ifenou plisobnosti
Moravské Budégjovice).

Uzemni plan stanovuje hlavni cile koncepce rozvoje fe$eného tzemi:

a) zajiSténi udrzitelného rozvoje Uzemi zalozeného na vyvazeném vztahu
pfiznivého Zivotniho prostfedi, hospodarského rozvoje Gzemi, usporadani
hmotnych prvkd a socialni soudrznosti obyvatel;

b) rozvoj potencialu hlavnich spole€enskych funkci sidla (bydleni, zakladni vefejna
vybavenost, mistni ekonomické aktivity);

¢) vytvofeni podminek pro koordinované umistovani a realizaci staveb a opatfeni
pro zlepSeni dopravni dostupnosti a technické vybavenosti uzemi;

d) zachovani stavajiciho ob&anského vybaveni a vytvofeni podminek pro rozvoj
ob&anského vybaveni odpovidajici potencialu feSeného tzemi;

e) zajisténi souladu s ostatnimi strategickymi plany obce a vytvofeni podminek pro
koordinované vyuziti pozemk( ve vefejném vlastnictvi;

f)  zajiSténi podminek pro dosazeni obecné prospéSného souladu vefejnych
a soukromych zajmu na rozvoji Uzemi.

Uzemni plan vymezuje v fe§eném Gzemi nad ramec stavajicich hodnot chranénych
podle platnych pravnich predpist dalsi kulturni a pfirodni hodnoty, které jsou ve
vefejném zajmu navrzeny k ochrané:

a) architektonicky cenna stavba — kaple (H01);

b) pamatky mistniho vyznamu (kfize, bozi muka, pomniky);
c) prirodni a krajinné prvky (zalesnéni, vodni plochy, remizky, rozptylena a solitérni
zelen, zahrady).

Uzemni plan stanovuje zasady pro ochranu kulturnich a pfirodnich hodnot a pro
rozhodovani o zménéach v feSeném Gzemi:

a) respektovat architektonicky cennou stavbu (HO1), nepfipustit jeji odstranéni
nebo zasadni zménu vzhledu (dal$i pfistavby, pfestavby, dostavby, vyuziti
neplvodnich materialt apod.), v okoli architektonicky cenné stavby neumistovat
dalSi stavby a jiné zameéry, které by nepfiznivé ovlivnily jeji vzhled, kompozici a
estetické pusobeni v okoli;

b) respektovat zakladni zdsady urbanistické kompozice stanovené timto izemnim
planem (podkapitola C.2.);
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c)
d)

respektovat pamatky mistniho vyznamu, nepfipustit jejich odstranéni;
respektovat a v co nejvétSi mife zachovat stévajici pfirodni a krajinné prvky,
posilovat jejich krajinotvornou, retenéni a ekologickou funkci.

(9) Uzemni plan stanovuje zakladni urbanistickou koncepci, ktera vychazi ze stavajiciho
ploSného a prostorového usporadani sidla a z prognézovanych tendenci nasledného
vyvoje feSeného Uzemi:

a)

C.1.1.

v Uzemnim planu je vymezeno zastavéné Uzemi, stabilizované plochy (sou€asny
zpUsob vyuziti Gzemi bez pozadavkd na zmény), plochy ke zméné soucasného
zpUsobu vyuziti Uzemi (zastavitelné plochy, plochy prestavby a plochy zmén
v krajiné), koridory vefejné infrastruktury a jsou stanoveny zplsoby vyuziti ploch s
rozdilnym zplsobem vyuziti v€etné podminek prostorového usporadani
(podkapitola F.1.);

zastavitelné plochy se umistuji vyluéné v navaznosti na vymezena zastavéna
Uzemi nebo v pfimych urbanistickych vazbach (s vyjimkou ploch rekreace);

pfi navrhu ploSného rozvoje bylo provéfeno vyuziti volnych ploch v zastavéném
Uzemi a vyuziti zastavitelnych ploch vymezenych pfedchozi Uzemné planovaci
dokumentaci, po provéfeni Uucelného vymezeni a vyuziti rozvojovych zamérl je
vétSina zastavitelnych ploch zpredchozi Uzemné planovaci dokumentace
prevzata;

plosny rozvoj sidla je soustfedén zejména do oblasti smiSeného bydleni, plochy
smiSené obytné jsou uréeny k polyfunkénimu vyuziti Gzemi pro bydleni s moznym
umistovanim dalSich, s bydlenim slucitelnych funkci (napf. hospodaiské zazemi,
obc&anské vybaveni, drobna a femeslina vyroba) v souladu s charakterem Gzemi;
podminky pro zvySeni kvality obytného prostfedi sidla jsou zajiStény rozvojem
a stabilizaci prvkd verejné infrastruktury. Rozvoj Uzemi je podminén ochranou
struktury a charakteru stavajici zastavby v€etné ochrany pfirodnich a kulturnich
hodnot feSeného uzemi.

PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

(10) Uzemni plan vymezuje plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti, které pokryvaji beze
zbytku a jednoznacné celé feSené Uzemi (k.U. Bohusice):

kéd nazev

SV smi8ené obytné venkovské

X smiSené obytné jiné

R rekreace individuélni

obc¢anské vybaveni vefejné

obc&anské vybaveni — sport

P vybrana vefejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch

zelen — zahrady a sady

doprava silniéni

doprava drazni

vodni hospodarstvi

TR

E energetika

VX vyroba jind

E

vodni plochy a toky




kod nazev
| AZ | zemédélské
| LE lesni

MN

smiSené nezastavéného Uzemi

C.1.2. ZASTAVITELNE PLOCHY

(11) Uzemni plan vymezuje zastavitelné plochy (plochy zmén v Gzemi uréené
k zastavéni dle podminek stanovenych timto Uzemnim planem) v k.U. BohusSice:

kod

ozn. nazev

specifikace

smisené obytné

211 venkovské

- individualni bydleni se zazemim

- severni ¢ast obce

- nezastavéné Gzemi

- respektovat ochranné pasmo
drahy (podkapitola D.1.)

- podminka Uzemni studie (US1)

- plocha prevzata z ptedchozi UPD
(06/2013) v celém rozsahu

smiSené obytné

212 venkovské

- individualni bydleni se zazemim

- severovychodni ¢ast obce

- nezastavéné Uzemi

- respektovat ochranné pasmo
silnice 111/15228 a ochranné pasmo
drahy (podkapitola D.1.)

- plocha prevzata z ptedchozi UPD
(06/2013) v celém rozsahu

SV.

smiSené obytné

213 venkovské

- individualni bydleni se zazemim

- severovychodni ¢ast obce

- nezastavéné Uzemi

- respektovat ochranné pasmo
silnice 111/15228 a ochranné pasmo
drahy (podkapitola D.1.)

- plocha prevzata z ptedchozi UPD
(06/2013) v celém rozsahu

SV.

smiSené obytné

214 venkovské

- individualni bydleni se zazemim

- zapadni okraj obce

- nezastavéné Gzemi

- respektovat trasy technické
infrastruktury a ochranné pasmo
drahy (podkapitola D.1.)

- plocha prevzata z predchozi UPD
(06/2013) v celém rozsahu

rekreace

221 individualni

- rodinna rekreace (rekreacni chaty)

- rekreaéni zazemi BohusSického
rybnika

- jizné od obce

- nezastavéneé Gzemi

- plocha prevzata z ptedchozi UPD
(06/2013)

Z3.1 doprava silniéni

- pozemni komunikace

- zajiSténi pfistupu k ploSe Z1.1,
Castecnd aktualizace dle
skute¢ného stavu v izemi

- severni ¢ast obce

- nezastavéné Uzemi

- vefejné prospésna stavba VD2

- plocha prevzata z ptedchozi UPD
(06/2013) v celém rozsahu




C.2. URBANISTICKA KOMPOZICE

kod ozn. nazev specifikace

- Cistirna odpadnich vod

- jizni ¢ast obce

- nezastavéné uzemi

dni - respektovat zaplavové tzemi

41 | o Q100 VVT Rokytka vetns aktivni
ospodarsivi 26ny (podkapitola E.5.)

- vefejné prospésna stavba VT1

- plocha ¢astecné prevzata
z predchozi UPD (06/2013)

C.1.3. PLOCHY PRESTAVBY

(12) Uzemni plan vymezuje plochu prestavby (plocha vymezena ke zméné stavajici
zastavby, kobnové nebo opétovnému vyuziti znehodnoceného Uzemi) vk.Q.
BohuSice:

kod ozn. nazev specifikace

- ob&anské vybaveni vefejné
- pfestavba stavajici zemédélské

-l |@2 | | P11 obcanské stavby a souvisejiciho uzemi
' vybaveni vefejné - zastavéné Uzemi

- respektovat trasy technické
infrastruktury

C.1.4. SYSTEM SIDELNIi ZELENE

(13) Systétmem sidelni zelené se rozumi cilené komponované plochy zelené
v zastavéném Uzemi sidla, které se vyznamné podileji na vytvafeni kvalitniho
obytného standardu Uzemi. Zmény ve vyuziti feSeného Uzemi jsou podminény
ochranou a zachovanim vysokého podilu vefejné a soukromé zelené v zastavéném
uzemi. Uzemni plan vytvari podminky pro realizaci systému sidelni zelené v ramci
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, zejména ploch zelené (ZZ), ploch vefejnych
prostranstvi (PP) a ploch smiSenych obytnych venkovskych (SV).

(14) Uzemni plan stanovuje podminky pro zachovani obrazu sidla. Bohusice jsou
situovany severné od BohusSického rybnika na svahu udoli vodniho toku Rokytka.
Struktura zastavby ma pravidelnou, navesni formu. Zastavba je tvofena predevSim
pavodnimi zemédélskymi usedlostmi podél prostoru navsi a podél silnice lll. tfidy,
kter4 prochazi zastavénym Uzemim. Cast zastavéného Uzemi je situovana za
Zeleznicni trati v severni Casti obce. Pozitivni dominantou navesniho prostoru je
kaple sv. Cyrila a Metodéje. Uzemni plan stanovuje zasady urbanistické kompozice
pro zachovani venkovského charakteru zastavby (mensi objemové méfitko zastavby,
prevazuijici podil individualni zastavby, vy8Si podil vefejnych prostranstvi, zelené a
zahrad, specificnost urbanistického uspofadani zastavby a pfima navaznost na
krajinu) a pro rozhodovani o zménach v feSeném Uzemi:

a) respektovat charakter okolni zastavby a neumistovat stavby, jejichz FeSeni
nerespekiuje prevliadajici a jednotici prvky stavajici zastavby (stavebni ¢ara,
uliéni ¢ara, zastfeSeni hlavnich objektd, vySka a podlaznost staveb, charakter
oploceni apod.);

b) v nejbliz§im okoli obce nepfipoustét umistovani staveb, jejichz charakter
neodpovida architektonickému vyrazu zastavby a je vrozporu s typickou
architekturou dané oblasti (sruby, roubené stavby apod.);

c) nepfipoustét umistovani vyrobkud plnicich funkci staveb pro bydleni (mobilheimy
apod.) jako hlavnich staveb ve stavajici zastavbé nebo v jeji pfimé navaznosti;

d) nepfipoustét umistovani hlavnich staveb za stavajici zastavbou bez pfimého
kontaktu s vefejnym prostranstvim a nerespektujicich dochovanou urbanistickou
strukturu venkovskych sidel ve formé naves — staveni — zahrada — pole;

e) neumistovat vySkové nebo hmotové dominantni stavby v prostorech, odkud
mohou vizualné kontaminovat dochované siluety sidel nebo krajinny raz
feSeného Uzemf;
respektovat kulturni a pfirodni hodnoty feSeného Uzemi v&etné stanovenych
zasad pro jejich ochranu a pro rozhodovani o zménach vfeSeném UGzemi
(podkapitola B.2.).
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(15) Uzemni plan stanovuje zakladni koncepci vefejné infrastruktury:

a)

b)

h)

uzemni plan vymezuje plochy pro stavby a zafizeni vefejné dopravni a technické
infrastruktury, pro vefejné ob&anské vybaveni a pro vefejna prostranstvi;

Uzemni plan vymezuje vramci vefejné infrastruktury plochy dopravy silni¢éni
(DS), plochy dopravy drazni (DD), plochy pro vodni hospodarstvi (TW), plochy
pro energetiku (TE), vybrana vefejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch
(PP) a plochy vefejného ob&anského vybaveni (OV). S ohledem na organizaci
feSeného Uzemi jsou nad ramec vefejné infrastruktury vymezeny plochy
ob&anského vybaveni — sport (OS) pro stavajici sportovni aredl;

Uzemni plan vymezuje koridor dopravni infrastruktury CPZ-DK11 pro
homogenizaci stavajiciho tahu silnice 11/152 v souladu s nadfazenou Uzemné
planovaci dokumentaci;

Uzemni plan vymezuje koridor CNZ-R1 pro Gzemni rezervu nadzemniho vedeni
VVN 110 kV R Slavétice — R Moravské Budé&jovice v souladu s nadfazenou
Uzemné planovaci dokumentaci;

obsluha zastavitelnych ploch je koncepéné zajisténa moznym rozsSifenim
stavajicich dostupnych systémud dopravni a technické infrastruktury (s vyjimkou
lokalit, které nemohou byt, nebo nebudou moci byt z technickych davodi
napojeny na technickou infrastrukturu);

v rdmci podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti (podkapitola
F.1.) je stanoveno mozné umistovani staveb a zafizeni dopravni a technické
infrastruktury v téchto plochach;

v rdmci podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti (podkapitola
F.1.) je stanoveno mozné umistovani staveb a zafizeni vefejného ob€anského
vybaveni v plochach obytného charakteru, popf. v dal$ich plochach za podminky
slucitelnosti vSech funkci;

v ramci zastavéného Uzemi se vymezuji vefejné pfistupné plochy jako verejna
prostranstvi a stanovuji se podminky pro jejich vyuziti a ochranu.

(16) Regenym UGzemim prochazi stavajici trasy silnic 11/152 Brno — Jaroméfice nad
Rokytnou — Moravské Budégjovice — Jemnice — Slavonice — Nova Bystfice a 111/15228
Jaroméfice nad Rokytnou — BohuSice — Blatnice. Uzemni plan respektuje stavajici
komunikace a stanovuje koncepci dopravni infrastruktury:

a)

b)

Uzemni plan vymezuje koridor dopravni infrastruktury CPZ-DK11 pro
homogenizaci stavajiciho tahu silnice 11/152 v souladu s nadfazenou Uzemné
planovaci dokumentaci;

Uzemni plan respektuje zelezniéni trat €. 241 OkfiSky — Moravské Budéjovice —
Znojmo vcetné stanovenych podminek pro vyuziti ploch v ochranném pasmu
drahy;

vS8echny zastavitelné plochy budou napojeny na stavajici systém obsluhy
feSeného Uzemi vefejnou dopravni infrastrukturou nebo  Gcelovymi
komunikacemi;

parkovaci a odstavna stani pro stavby a zafizeni umistovana v plochach
s rozdilnym zpUsobem vyuziti v kapacitach vyplyvajicich z pravnich predpisl
a technickych norem pro tyto stavby Ize umistovat pouze vramci téchto
vlastnich ploch, v ramci ploch vefejnych prostranstvi (PP) a v ramci ploch silniéni
dopravy (DS);

plochy silniéni dopravy (DS) jsou vymezeny zejména k umisténi staveb silnic,
mistnich, Gcelovych a péSich komunikaci, doprovodnych staveb, zafizeni
nezbytnych k provedeni téchto dopravnich staveb a k zajisténi jejich fadného
uzivani;

plochy drazni dopravy (DD) jsou vymezeny pro stavby drazni dopravy
a souvisejici stavby a zafizeni.

Ucelové komunikace v krajiné, polni a lesni cesty jsou respektovany a jsou
vymezeny jako soucasti pfilehlych ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti;

vybrana verfejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch (PP) jsou vymezena
pro mistni obsluzné a uUc¢elové komunikace a dalSi vefejné pfistupné plochy
v zastavéném Uzemi.

(17)Uzemni plan respektuje plosné vymezeny koridor dopravni infrastruktury
(plnobarevné zobrazeny koridor, ktery vyjadfuje potfebu budouciho umisténi staveb
a zafizeni dopravni infrastruktury a staveb souvisejicich):

kéd nazev

koridor pro homogenizaci stavajiciho tahu silnice 11/152




D.2. TECHNICKA
INFRASTRUKTURA

(18) Uzemni plan stanovuje podminky pro vyuziti plosné vymezeného koridoru dopravni
infrastruktury (podkapitola F.2.). Do doby realizace pfisluSnych staveb se vyuziti
Uzemi bude Fidit podminkami stanovenymi pro koridor. Po realizaci staveb je nutna
zména Uzemniho planu, ktera nahradi koridor pfisluSnymi plochami s rozdilnym
zpUsobem vyuziti podle skute€ného umisténi staveb.

(19) Uzemni plan stanovuje obecné platné podminky pro plochy dotéené ochrannym
pasmem drahy. Vyuziti ploch vochranném pasmu drdhy je podminéno
neprekroéenim maximalni pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich
i venkovnich prostorech staveb a venkovnich prostorech.

D.2.1. ZASOBOVANi VODOU

(20) Obec Bohusice ma vybudovany mistni vefejny vodovod zasobovany z vranovskeé
vétve oblastniho vodovodu Trebi€. Uzemni plan respekiuje stavajici systém
zasobovani pitnou vodou a stanovuje zakladni koncepci zasobovani vodou:

a) sité, objekty na sitich a zafizeni technického vybaveni Ize umistovat do v§ech
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti v souladu s koncepci zasobovani vodou,
pokud neni v podminkach vyuZiti téchto ploch stanoveno jinak (podkapitola
F.1.). Uzemni plan tak vytvafi podminky pro rekonstrukci a posileni kapacity
stavajici vodovodni sité a podminky pro dostavbu nové vodovodni sité
v zastavitelnych plochach a v lokalitach, ve kterych dosud nebyla vybudovana;

b) vzastavéném Uzemi a v zastavitelnych plochach budou sité technické
infrastruktury umistovany zpravidla do spolecnych tras nebo do soubéhu se
stavajicimi trasami technické a dopravni infrastruktury;

c) zdroje pozarni vody budou feSeny v souladu normovymi poZadavky, v obci
budou pfednostné vyuzity zdroje povrchovych vod.

D.2.2. LIKVIDACE ODPADNICH VOD

(21) Obec BohusSice ma vybudovanou jednotnou kanalizaéni sit, odpadni vody jsou
individualné zachycovany v jimkach, septicich nebo domovnich Cistirnach odpadnich
vod. Uzemni plan stanovuje zékladni koncepci likvidace odpadnich vod:

a) Uzemni plan navrhuje vystavbu nové Gistirny odpadnich vod v jizni ¢asti obce
(zastaviteln& plocha Z4.1);

b) pro stavby a zafizeni na vodovodech a kanalizacich jsou vymezeny plochy
vodniho hospodarstvi (TW). Sité, objekty na sitich a zafizeni technického
vybaveni Ize umistovat do v§ech ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti v souladu
s koncepci likvidace odpadnich vod, pokud neni v podminkach vyuZiti téchto
ploch stanoveno jinak (podkapitola F.1.). Uzemni plan tak vytvafi podminky pro
vystavbu nové kanalizace v lokalitach, ve kterych dosud nebyla vybudovana.
VSechny stavby (pokud jsou producenty odpadnich vod) budou napojeny na
centralni systém odvadéni a ¢isténi odpadnich vod s vyjimkou staveb, které v
dobé jejich realizace nemohou byt, nebo nebudou moci byt z technickych nebe
ekonoemickyeh dlvodl napojeny. Do doby vystavby nové kanalizace bude
likvidace splaskovych vod feSena individualnim zpusobem (domovni Cistirny
odpadnich vod, jimky na vyvazeni nebo ekvivalentni technologie, které jsou,
nebo v dobé realizace budou, v souladu s platnou legislativou a budou umistény
tak, aby bylo umoznéno vyhledové pfipojeni na kanalizaci ukonéenou ¢istirnou
odpadnich vod);

c) v zastavéném Uzemi a v zastavitelnych plochach budou sité technické
infrastruktury umistovany zpravidla do spole¢nych tras nebo do soubéhu se
stavajicimi trasami technické a dopravni infrastruktury;

d) deStové vody budou prednostné likvidovany zasakovanim, zadrzovanim
a vyuzitim na vlastnich pozemcich staveb.

D.2.3. ZASOBOVANi PLYNEM

(22) Obec Bohusice je plynofikovana STL plynovodem z regulacni stanice v k.4. Popovice
nad Rokytnou severovychodné od feSeného Uzemi. Uzemni plan stanovuje zékladni
koncepci zasobovani zemnim plynem:

a) Uzemni plan respektuje stavajici systém zasobovani obce zemnim plynem a
koncepéné navrhuje jeho rozSifeni do zastavitelnych ploch. Uzemni plan
respektuje trasu VTL plynovodu Moravské Budéjovice — Trebi¢ (v€etné
ochranného a bezpecnostniho pasma), kterd prochazi jiznim okrajem feSeného
tzemi;



D.3. OBCANSKE VYBAVENI

b) pro stavby a zafizeni na energetickych sitich jsou vymezeny plochy energetiky
(TE). Sité, objekty na sitich a zafizeni technického vybaveni Ize umistovat do
vS8ech ploch s rozdilnym zpudsobem vyuziti v souladu s koncepci zasobovani
plynem, pokud neni v podminkach vyuziti téchto ploch stanoveno jinak
(podkapitola F.1.). Uzemni plan tak vytvafi podminky pro vystavbu plynovodu
v zastavitelnych plochach a v lokalitach, ve kterych dosud nebyl vybudovan.

D.2.4. ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII

(23) Re$ené Uzemi je zasobovano z kmenového vedeni VN 22 kV. Uzemni plan
stanovuje zakladni koncepci zasobovani elektrickou energii:

a) uzemni plan vymezuje koridor CNZ-R1 pro Gzemni rezervu nadzemniho vedeni
VVN 110 kV R Slavétice — R Moravské Budé&jovice v souladu s nadfazenou
Uzemné planovaci dokumentaci;

b) stavajici koncepce zasobovani elektrickou energii je zachovana. Stavajici trasy
nadfazeného, hlavniho a vedlejSiho vedeni elekirické energie vcetné
ochrannych pasem jsou respektovany;

c) systém rozvodu nizkého napéti a vefejného osvétleni bude rozsifen pro obsluhu
zastavitelnych ploch (sité pro prenos elektrické energie v zastavitelnych
plochach budou realizovany vyhradné jako podzemni);

d) pro stavby a zafizeni na energetickych sitich jsou vymezeny plochy energetiky
(TE). Sité, objekty na sitich a zafizeni technického vybaveni Ize umistovat do
v8ech ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, pokud neni v podminkach vyuZiti
téchto ploch stanoveno jinak (podkapitola F.1.). Uzemni plan tak vytvafi
podminky pro rekonstrukci nebo vystavbu tras elekirické energie
v zastavitelnych plochéch a v lokalitach, ve kterych dosud nebyly vybudovany;

e) nepripousti se umistovani staveb, zafizeni a opatfeni pro vyrobu elektrické
energie z obnovitelnych zdroja ve volné krajiné.

D.2.5. RADIOKOMUNIKACE, TELEKOMUNIKACE

(24) Uzemni plan stanovuje zékladni koncepci radiokomunikaéniho a telekomunika&niho
zafizeni:

a) stavajici mistni rozvodné sité a zafizeni elektronického komunikaéniho zafizeni
jsou uzemné stabilizovany a respektovany;

b) systém rozvodu komunikaéniho zafizeni bude rozSifen pro obsluhu
zastavitelnych ploch (sité pro pfenos signélu v zastavitelnych plochach budou
realizovany vyhradné jako bezdratové nebo podzemni);

c) sité, objekty na sitich a zafizeni technického vybaveni Ize umistovat do v§ech
ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti, pokud neni v podminkach vyuZiti téchto
ploch stanoveno jinak (podkapitola F.1.). Uzemni plan tak vytvafi podminky pro
rekonstrukci nebo vystavbu siti a zafizeni elektronického komunikaéniho
zafizeni v zastavitelnych plochach a v lokalitdch, ve kterych dosud nebyly
vybudovany.

D.2.6. NAKLADANi S ODPADY

(25) Uzemni plan nevymezuije specifické plochy pro nakladani s odpady. Zplisob likvidace
odpadl se neméni, systém sbéru, svozu a ukladani tuhého komunalniho
i nebezpeéného odpadu bude feSen v souladu s platnou legislativou.

(26) Uzemni plan vymezuje obcanské vybaveni vefejné infrastruktury dle platnych
pravnich predpisu ve smyslu staveb a zafizeni slouzicich pro vzdélavani a vychovu,
socialni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu
obyvatelstva pouze v pfipadé jejich funkéné vyjime¢neho postaveni v urbanistické
struktufe sidla. Uzemni plan stanovuje zakladni koncepci ob&anského vybaveni:

a) obcanské vybaveni vefejné infrastruktury je v ramci ploch s rozdilnym zplisobem
vyuziti samostatné vymezeno pouze v pfipadé funkéné vyjimecneho postaveni
v urbanistické struktufe (budova obecniho Ufadu, kaple). Uzemni plan vymezuje
plochu P1.1 pro pfestavbu stavajici zemédélské stavby a souvisejiciho izemi na
vefejné obcanské vybaveni;

b) s ohledem na organizaci feSeného Uzemi jsou nad ramec verejné infrastruktury
vymezeny plochy ob&anského vybaveni — sport (OS) pro stavajici sportovni
aredl;

c) umistovani staveb a zafizeni ob€anského vybaveni se pfipousti v plochach
smiSenych obytnych venkovskych (SV) dle podminek pro vyuziti ploch s
rozdilnym zpGsobem vyuziti stanovenych v podkapitole F.1.



D.4. VEREJNE PROSTRANSTVI (27) Uzemni plan vymezuije plochy vefejnych prostranstvi jako plochy s prevazujici funkci
komunikaéni a shromazdovaci véetné dalSich prostorG pfistupnych kazdému bez
omezeni, tedy slouzicich obecnemu uzivani, a to bez ohledu na vlastnicka prava
k pozemkum, lezicim v téchto plochach a prostorech. Uzemni plan stanovuje
zakladni koncepci vefejného prostranstvi:

a) vSechny plochy vefejné a bez omezeni pristupné v zastavéném Uzemi
se vymezuji jako plochy vefejnych prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch
(PP), pokud nejsou uréeny pro jiné specifické vyuziti;

b) vybrana vefejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch (PP) jsou vymezena
pro mistni obsluzné a UCelové komunikace a dalSi vefejné pFistupné plochy
v zastavéném Uzemi;

c) zastavovani ploch vefejnych prostranstvi se nepfipousti (s vyjimkou staveb
uvedenych v pfipustném vyuziti ploch vefejnych prostranstvi v podkapitole F.1.).

E. KONCEPCE USPORADANI
KRAJINY, VCETNE
VYMEZENI PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITi, PLOCH ZMEN
V KRAJINE A STANOVENI
PODMINEK PRO JEJICH
VYUZITI, UZEMNIHO
SYSTEMU EKOLOGICKE
STABILITY, PROSTUPNOST
KRAJINY, PROTIEROZNICH
OPATRENI, OCHRANY PRED
POVODNEMI, REKREACE,
DOBYVANI LOZISEK
NEROSTNYCH SUROVIN A
PODOBNE

E.1. ZAKLADNI KONCEPCE (28) Uzemni plan stanovuje zakladni koncepci usporadanti krajiny:

USPORADANI KRAJINY R - , f el -
a) hlavnim cilovym vyuzitim se stanovuje zemédélstvi pfi zachovani charakteru

krajiny a posileni krajinotvornych, retenénich a ekologickych funkci krajinnych
prvku;

b) pfirodni a krajinné hodnoty feSeného Uzemi (zalesnéni, vodni toky, remizky,
rozptylena a solitérni zelen, zahrady) jsou respektovany a chranény;

c) stavajici vyuzivani lesnich a zemédélskych pozemkl se v nejvy$si mozné mife
zachovava;

d) Uuzemni plan koncepéné navrhuje realizaci stavebnétechnickych opatfeni
(zatravnéné plochy, zachytné pralehy, doprovodna a liniova zeler) na erozné
ohrozenych plochach. Tato opatfeni Ize umistovat do vSech ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti v souladu s koncepci uspofadani krajiny, pokud neni
v podminkéch vyuziti téchto ploch stanoveno jinak (podkapitola F.1.). Uzemni
plan tak vytvafi podminky pro feSeni problém0 krajinného ramce feSeného
Uzemi (scelené bloky orné pldy, patrné odvodnéni krajiny, technické Upravy
vodoteéi apod.);

e) ochrana migracni prostupnosti krajiny jako celku je zajiSt€na respektovanim
biotopu vybranych zvlasté chranénych druht velkych savci a vymezenim
uzemniho systému ekologické stability (USES);

f)  droven ekologické stability Uzemi se zajistuje vytvorenim podminek pro zvySeni
podilu zelené v krajiné, zvySeni retenéni schopnosti krajiny a zlepSeni jeji
prostupnosti;

g) cenné architektonické a urbanistické znaky feSeného GUzemi jsou respektovany
a budou doplfiovany hmotové a tvarové vhodnymi stavbami;

h) stanovené zéplavové Uzemi s periodicitou 100 let vodniho toku Rokytka (Q100)
véetné aktivni zony zaplavového Uzemi a podminek vyuziti je respektovano.
V aktivni z6né zaplavového Uzemi je vymezena zastavitelnd plocha pro vodni
dilo (Cistirna odpadnich vod) a souvisejici nezbytné stavby dopravni a technické
infrastruktury.

(29) Resené Gzemi se nachazi v oblasti krajinného razu Moravskobud&jovicko (prostor
otevfené, intenzivné obdélavané zemédélské krajiny s rozsahlymi bloky orné pudy).
Pfevazujicim vyuZitim feSeného Gzemi je zemédélska vyroba, ktera je regulovana
kvalitou zemédélské pudy a terénnim reliefem. Uzemim protéka feka Rokytka.
Uzemni plan stanovuje obecné zasady ochrany krajinného razu:

a) respektovat pozitivni hodnoty krajinného razu reSeného Uzemi véetné zapojeni
zastavénych Uzemi do okolni krajiny (respektovat a v nejvy§Si mozné mifre
zachovat, popf. obnovovat stromoradi v feSeném Uzemi);




E.2. UZEMNI SYSTEM
EKOLOGICKE STABILITY
(USES)

E.1.1.

zachovat neruSenost vyvySenych prostora, zalesnénych horizontd a prdhled do
krajiny, v okrajovych polohach sidla a v pohledové vyznamnych mistech
zachovat vzrostlou sidelni zelen;

neumistovat stavby v prostorech, odkud mohou vizualné kontaminovat
dochované historicky cenné prostory s typickymi kulturnimi dominantami a
dochovanymi prostory komponované krajiny;

zamezit dalSimu odvodriovani krajiny, podporovat revitaliza¢ni zasahy;
respektovat stavajici lesni porosty, posilovat a obnovovat jejich krajinotvornou,
retencni a ekologickou funkci;

respekiovat a zachovat stavajici vodni plochy a toky, posilovat jejich
krajinotvornou, retenéni a ekologickou funkci;

zachovat charakter a podil vzrostlé zelené v krajing;

respektovat kulturni a pfirodni hodnoty feSeného Uzemi v&etné stanovenych
zasad pro jejich ochranu a pro rozhodovani o zménach (podkapitola B.2.).

PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

(30) Uzemni plan vymezuje plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti tvofici charakter krajiny
v nezastavéném uzemi:

kod nazev
| ZZ | zelen — zahrady a sady
| WT | vodni plochy a toky
| AZ | zemédélské
| LE lesni
| MN | smigené nezastavéného tzemi

E.1.2.

PLOCHY ZMEN V KRAJINE

(31) Uzemni plan navrhuje plochy zmén v krajiné (plochy vné zastavéného Uzemi,
ve kterych dochazi ke zméné vyuziti krajiny):

kéd ozn. nazev specifikace
- ochranna a izolaéni zelen
smisené - severni ¢ast obce
K1.1 nezastavéného - nezastavéné Uzemi
uzemi - plocha prevzata z ptedchozi UPD

(06/2013) v celém rozsahu

ik

- zalozeni lokalniho biocentra
LBC 77 U Stracky

smisené - zapadni ¢ast feSeného Uzemi
K1.2 nezastavéného - nezastavéné uzemi
Uzemi - vefejné prospésné opatfeni VU2

- plocha prevzata z ptedchozi UPD
(06/2013) v celém rozsahu

(32) Uzemni plan vymezuje prvky tzemniho systému ekologické stability jako vzajemné
propojeny soubor pfirozenych i pozménénych, pfirodé blizkych ekosystému, které
udrzuji pfirodni rovnovédhu. V feSeném Uzemi jsou chranény ekologicky vyznamné
segmenty krajiny, které tvofi kostru ekologické stability (BohuSicky rybnik, adolni niva
vodniho toku Rokytka). Vyznamnymi krajinnymi prvky kostry ekologické stability
v feSeném UGzemi jsou porosty u trati, aleje u silnic, rokle, meze, pastviny a louky.
Uzemni plan stanovuje zakladni koncepci Gzemniho systému ekologické stability
(USES):

a)

b)

Uzemni systém ekologické stability se vymezuje k zajisténi prostupnosti krajiny
pro faunu a ke zvySeni ekologické hodnoty krajiny;

vymezenim biocenter a biokoridorli se zajiStuje funkénost, vazby a spoijitost
systému v lokalnim i SirSim Uzemnim méfitku, vymezuji se prvky lokalniho
uzemniho systému ekologické stability;



E.3. PROSTUPNOST KRAJINY

c)

Uzemni plan vymezuje skladebné prvky Uzemniho systému ekologické stability
jako tzv. prekryvné plochy a koridory, ve kterych stanovuje podminky vyuziti
v souladu s hlavnim, popf. pfipustnym vyuzitim ploch s rozdilnym zpusobem
vyuziti, které mohou byt omezeny nebo zpfisnény;

uzemni systém ekologické stability je vymezen ve vefejném zajmu, prvky
lokalniho Gzemniho systému ekologické stability jsou zafazeny do vefejné
prospésnych opatfeni s moznosti vyvlastnéni.

(33) Uzemni plan vymezuje lokalni izemni systém ekologické stability:

ozn. nazev stav
FA/LBG 77 /I lokalni biocentrum LBC 77 U Stracky k zalozeni
LBC'79 lokalni biocentrum LBC 79 Bohusicky rybnik funkeéni
LBC'79a lokalni biocentrum LBC 79a Rokytka funkéni
LBK 7577 e funkéni /
E@%v?_{? lokalni biokoridor LBK 75-77 k zalozeni
_(-L/'_{J
Zvelap yabe
FLBK 76b-ZZA lokalni biokoridor LBK 76b-77 k zalozeni
(A S
ELBK/ZZQ/E lokalni biokoridor LBK 77-79 k zalozeni
LBK'78-79 lokalni biokoridor LBK 78-79 funkéni
LBK 79-79a lokalni biokoridor LBK 79-79a funkéni
e A
FLBK 79a-_Nz lokalni biokoridor LBK 79a-N k zalozeni
WA A evaya

(34) Uzemni plan stanovuje podminky a zasady pro &innosti v plochach s rozdilnym
zpusobem vyuziti dot€enych lokalnim izemnim systémem ekologické stability:

a)

b)

respektovat prekryvné plochy a koridory pro biocentra a biokoridory jako opatfeni
k zachovani a posileni funk&nosti Uzemniho systému ekologické stability;
pripoustét hlavni a pfipustné vyuziti dotcenych ploch s rozdilnym zpusobem
vyuziti, pokud nedojde k naruSeni funkénosti, prostupnosti nebo navaznosti
Uzemniho systému ekologické stability a snizeni hodnoty ekologické stability
Uzemi;

pfipoustét vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu za podminky, Ze nebude
naruSena funk&nost prvkd izemniho systému ekologické stability;

nepfipoustét hlavni a pfipustné vyuziti dotcenych ploch s rozdilnym zplisobem
vyuziti, pokud by doSlo k naruSeni funk&nosti, prostupnosti nebo navaznosti
uzemniho systému ekologické stability a snizeni hodnoty ekologické stability
Uzemi.

(35) Doplikovymi skladebnymi ¢astmi mistniho Gzemniho systému ekologicka stability
jsou interakéni prvky. Vyznam interakénich prvkd spociva predevSim v jejich
ekostabilizacnim pusobeni v ekologicky nestabilnich Castech krajiny. Interakéni
prvky maji zpravidla povahu liniovych segmentd, bud bezprostfedné navazujicich na
biocentra nebo biokoridory, nebo s nimi alespon funkéné Uzce souvisejicich. V
feSeném Uzemi jsou interakéni prvky zastoupeny predevSim u vodnich tokd, polnich
cest a komunikaci nebo jako plvodni meze na polich. Stavajici stromofadi je tfeba
obnovovat v aktualnim rozsahu jako urcujici krajinotvorny prvek.

(36) Uzemni plan stanovuje zakladni koncepci zajisténi prostupnosti krajiny:

a)

b)

stavajici mistni a Gcelové komunikace jsou stabilizovany. Uéelové komunikace
v krajiné, polni a lesni cesty jsou vymezeny jako soucésti pfilehlych ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti;

ochrana migracni prostupnosti krajiny jako celku je zajiSténa respektovanim
biotopu vybranych zvlasteé chranénych druht velkych savci a vymezenim
Uzemniho systému ekologické stability (USES);

prostupnost krajiny dopravni a technickou infrastrukturou se neomezuje za
podminky vylou¢eni negativnich dopadd na Uzemni systém ekologické stability a
na droven pfirodnich a krajinnych hodnot feSeného GUzemi. Umistovani vefejné
dopravni a technické infrastruktury, pfipojek technické infrastruktury a ucelovych
komunikaci je pfipustné, nebo podminéné pfipusiné ve vSech plochach
s rozdilnym zplsobem vyuziti (podkapitola F.1.).



E.4. PROTIEROZNi OPATRENI

E.5. OCHRANA PRED
POVODNEMI

E.6. REKREACE

E.7. DOBYVANi NEROSTU

(37)Uzemni plan koncepéné navrhuje realizaci stavebnétechnickych opatieni
(zatravnéné plochy, zachytné prulehy, doprovodnd a liniova zelen) na vSech erozné
ohrozenych plochach. Tato opatfeni Ize umistovat do patficnych ploch s rozdilnym
zpusobem  vyuZiti v souladu s koncepci uspofadani krajiny, pokud neni
v podminkach vyuziti téchto ploch stanoveno jinak (podkapitola F.1.). Uzemni plan
tak vytvafi podminky pro FfeSeni problému krajinného ramce feSeného Uzemi
(scelené bloky orné pudy, patrné odvodnéni krajiny, technické Upravy vodoteci
apod.).

(38) V feseném Gzemi je stanoveno zaplavove Uzemi s periodicitou 100 let vodniho toku
Rokytka (Q100) vcetné aktivni zény zaplavového Gzemi. Uzemni plan stanovuje
zakladni koncepci ochrany pfed povodnémi:

a) uzemni plan respektuje stanovené zaplavové Uzemi a aktivni zonu zaplavového
Uzemi. V aktivni zoné zaplavového Uzemi je vymezena zastavitelna plocha pro
vodni dilo (Cistirna odpadnich vod) a souvisejici nezbytné stavby dopravni a
technické infrastruktury;

b) Gzemni plan stanovuje organizaci ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti
podporujici zvySovani retenénich schopnosti Uzemi a snizovani ohrozeni
v Uzemi povodnémi. Realizace protipovodriovych opatfeni je umoznéna v ramci
podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti (podkapitola F.1.);

c) pro patficné plochy s rozdilnym zplGsobem vyuzZiti jsou stanoveny limitni
hodnoty zastavéné plochy staveb k celkové vymére stavebniho pozemku, popf.
disponibilnich pozemkud stavebniho zaméru (koeficient zastavéni) a minimalni
pomér vyméry &asti pozemku schopné vsakovani deStové vody k celkové
vymeéfe stavebniho pozemku, popf. disponibilnich pozemku stavebniho zaméru
(koeficient zelené);

d) Uzemni plan stanovuje podminky a zpusoby odvadéni destovych vod (Cast
D.2.2).

(39) Uzemni plan stanovuje zakladni koncepci rekreaéniho vyuziti Gzemi:

a) predpoklady pro rozvoj cestovniho ruchu ve formach pfiznivych pro udrzitelny
rozvoj a pro zvySeni atraktivity feSeného Uzemi jsou zajiStény stanovenim
zakladni koncepce ochrany hodnot v Gzemi;

b) plochy rekreace individualni (RI) jsou vymezeny pro samostatné stojici stavby
rodinné rekreace (rekreacni chaty). Zastavitelnd plocha Z2.1 je vymezena pro
vyuziti rekreacniho zazemi Bohusickeho rybnika na misté zastavitelné plochy
individualni rekreace R1 z pfedchozi UPD (06/2013). Vyuziti zastavitelné plochy
je limitovano stanovenim maximalni zastavéné plochy staveb pro rodinnou
rekreaci (60 m?) a stanovenim koeficientu zelené (0,9);

c) s ohledem na organizaci feSeného GUzemi jsou nad ramec vefejné infrastruktury
vymezeny plochy ob&anského vybaveni — sport (OS) pro stavajici sportovni
aredl;

d) stavajici cyklotrasa je izemnim planem respektovana. Uzemni plan nevymezuje
samostatné plochy pro cyklistickou dopravu. Realizace cyklistickych stezek,
odpocivek pro cyklisty, hipostezek a turistickych tras je umoznéna v ramci
pfipustného nebo podminéné pripustného vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem
vyuziti (podkapitola F.1.).

(40) VfeSeném Uzemi se nenachazi stara dulni dila, poddolovana lzemi, loZiska
nerostnych surovin nebo dobyvaci prostory. Uzemni plan nevymezuje plochy pro
téZbu nerostu.
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(41) Uzemni plan stanovuje podminky pro vyuziti ploch:

a) hlavni vyuziti ploch stanovuje pfevazujici vyuziti a je urcujici pfi rozhodovani
o vSech ostatnich zpusobech jejiho vyuziti;

b) pfipustné vyuziti zpravidla bezprostfedné souvisi s hlavnim vyuzitim a slouzi
v jeho prospéch, nebo k jeho rozvoji;

c) podminéné pfipustné vyuziti musi byt slucitelné s hlavnim vyuzitim, slucitelnost
je nutno prokazat spInénim stanovenych podminek;

d) nepfipustné vyuziti nelze v dané ploSe povolit;

e) podminky prostorového uspofadani stanovuji specifické zasady nebo omezeni
pro zéstavbu v plochach s rozdilnym zpusobem vyuziti;

f)  dosavadni zpusob vyuziti ploch, ktery neodpovida navrzenému zplsobu vyuziti
ploch podle Uzemniho planu je mozny, pokud nenaruSuje zakladni koncepci
rozvoje Uzemi, neznemoznuje navrzeny budouci zplsob vyuziti a neomezuje
vefejné zajmy.

(42) Uzemni plan stanovuje podminky pro ochranu zdravych Zivotnich podminek:

a) vyuziti ploch smiSenych obytnych venkovskych (SV) musi byt slucitelné
s bydlenim, nepfipousti se stavby, zafizeni a €innosti, jejichz negativni U¢inky na
zivotni prostfedi a vefejné zdravi prekracuji limity stanovené v souvisejicich
pravnich predpisech;

b) chranéné prostory stavajicich staveb a zafizeni nesmi byt dotéeny nadlimitnimi
hodnotami hluku a emisi pfimo nebo druhotné emitovanymi nové umistovanymi
stavbami a zafizenimi;

c) nové chranéné prostory staveb a zafizeni Ize umistit pouze do lokalit, v nichz
bude zajisténo splnéni povinnosti stanovenych pravnimi pfedpisy v oblasti
ochrany vefejného zdravi (hluk a vibrace);

d) pfi posuzovani vlivli na prostfedi jednotlivych lokalit bude posuzovani provedeno
sumarng, tj. souctem v8ech negativnich vlivi zasahujicich danou lokalitu (véetné
zatéze z lzemné nebo stavebné povolenych zaméru).

(43) Uzemni plan stanovuje obecné platné podminky pro plochy s rozdilnym zptisobem
vyuziti, které jsou dot¢eny ochrannym pasmem drahy (podkapitola D.1.) a lokalnim
Uzemnim systémem ekologické stability (podkapitola E.2.). Uzemni plan stanovuje
obecné platné podminky a zasady pro ochranu kulturnich a pfirodnich hodnot tzemi
(podkapitola B.2.), pro ochranu urbanistické kompozice (podkapitola C.2.) a pro
ochranu krajiny a krajinného razu (podkapitola E.1.), které mohou vyuziti ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti zpfisnit nebo omezit.

(44) Zakladni pojmy jsou stanoveny platnymi pravnimi pfedpisy. V souladu s pozadavkem
na zajiSténi srozumitelnosti a jednoznaénosti Uzemniho planu jsou pouzity
a upresnény nasledujici pojmy:

a) bytovy dim — ddm, ve kterém vice nez polovina podlahové plochy odpovida
pozadavkim na trvalé bydleni a je k tomuto G€elu urena, zarovert musi mit 4
nebo vice bytovych jednotek;

b) drobna a femeslna vyroba — vyroba netovarni povahy, odborné femesiné
prace bez negativnich vlivii na okolni prostfedi (femesiné zivnosti v oborech
kovy a kovové vyrobky, motorové a ostatni dopravni prostfedky, dfevaiska
vyroba, stavebnictvi, potravinarstvi apod.);

c) drobné sakralni stavby — kaplicky, bozi muka, sousoSi, kalvarie, kfize, kfizové
cesty apod.;

d) drobna 2stavba — stavba s jednim nadzemnim podlazim a zastavénou plochou
do 25 m%;

e) hlavni stavba — stavba, kterd je v souladu s hlavnim vyuzitim dané plochy
s rozdilnym zplsobem vyuziti a ktera urCuje ucel vystavby souboru staveb;

f) hospodaiské zazemi — stavby a zafizeni souvisejici s individualnim bydlenim
a jeho provozem (chov hospodaiskych zvifat a péstovani plodin
a produktl samozasobitelského charakteru véetné skladovani) nesnizujici
kvalitu obytného prostfedi nad pFipustnou miru;

g) charakter okolni zastavby — vztah objemového feSeni staveb, jejich méfitka,
vysky, typu zastfeSeni a orientace hfebenl stfech v SirSim viditelném Gzemi
(Uzemi s vizualnim kontaktem) se shodnym funk&nim vyuzitim;

h) charakter zastavby — vztah objemového feSeni staveb, jejich méfitka, vysky,
typu zastfeSeni a orientace hfeben( stfech, materidlové feseni;

i) chranéné prostory — souhrnné oznaceni pro chranéné venkovni prostory
a chranéné venkovni a vnitfni prostory staveb pfed hlukem dle platné legislativy
o ochrané vefejného zdravi;



aa)

bb)

koeficient zastavéni — maximalni pomér zastavéné plochy staveb k celkové
vymére stavebniho pozemku, popf. disponibilnich pozemkud stavebniho zaméru
v dané ploSe s rozdilnym zplsobem vyuziti;

koeficient zelené — minimalni pomér vymeéry ¢asti pozemku schopné vsakovani
desStové vody k celkové vymeérfe stavebniho pozemku, popf. disponibilnich
pozemkul stavebniho zaméru v dané ploSe s rozdilnym zpusobem vyuziti;
krajinny raz — hodnoty pfirodniho charakteru (lesy, vodni toky a plochy,
remizky, trvalé travni plochy), pozitivni znaky historické povahy (dochovang sit
komunikaci, dochovana typicka silueta sidla, dochovany obraz sidla v krajinég,
dochované aleje a stromoradi) a pozitivni znaky kulturni povahy (pole, sady,
zahrady, vodni plochy, drobnéa sakralni architektura ve volné krajiné, struktura a
charakter zastavby);

nadzemni podlazi — nadzemni ¢ast stavby vymezena dvéma nad sebou
nésledujicimi vodorovnymi nosnymi konstrukcemi o bézné vySce podlazi staveb;
negativni vliv — nepfijatelna zatéz nad pfipustnou mez stanovenou zvlastnimi
pravnimi predpisy, dopadajici, €i pusobici na okolni funkce, stavby a zafizeni
zejména produkci hluku, produkci chemicky nebo biologicky zavadnych latek
plynnych, kapalnych a tuhych bez zajiSténi jejich bezpe¢né a nezavadné
likvidace, produkci vibraci a jinych seismickych vlivd, produkci zareni zdravi
poskozujici povahy. Negativni vliv dale pfedstavuje zatéz latkami obtézujicimi
zapachem emitovanymi zejména ze zemédeélskych provoz(i a skladovanych
zemédélskych produktl, z kompostdren a zafizeni na biologickou Upravu
odpadu, z biodegradaénich a solidifikacnich zafizeni, z Eistiren odpadnich vod
primarné uréenych k ¢isténi vod z primyslovych provozoven, z vyroby nebo
zpracovani  kapalnych epoxidovych pryskyfic, polyuretanovych dilcu,
aminoplastd a fenoplastd, z vyroby drevotfiskovych, dfevovlaknitych a OSB
desek, z vyroby buniciny ze dfeva a papiru z panenské buniciny, z jiné vyroby
papiru a lepenky, z technologie prani, béleni, mercerace nebo barveni vidken
nebo textilii, z vydélavani kuzi a kozesin, z veterinarnich asanacnich zafizeni, z
technologii vyuzivajicich organickéa rozpoustédia;

novostavba — prostorové uceleny novy objekt, ktery nenavazuje na dosavadni
stavbu a neni s ni vzajemné provozné propojen;

podkrovi — pfistupny vnitfni prostor nad poslednim nadzemnim podlazim
vymezeny konstrukci krovu a dalSimi stavebnimi konstrukcemi uréeny
k uCelovému vyuziti;

prvky drobné architektury — mobiliat, stanky, kiosky, pfistfesky, zahradni
altany, pergoly, vodni prvky, hygienicka zafizeni, informaéni centra, herni
a sportovni prvky, lavky, mola apod.;

pristavba — schodi$té, terasa, pfistfesek, socialni zafizeni apod.;

rekreaéni chata — stavba pro rodinnou rekreaci, jejiz objemové parametry a
vzhled odpovidaji pozadavkdm na rodinnou rekreaci a které jsou k tomuto G¢elu
uréeny;

rodinny dim — stavba uréena pro bydleni, kierd ma nejvy$e dvé nadzemni
a jedno podzemni podlazi a podkrovi. Vice nez polovina podlahové plochy musi
odpovidat pozadavkim na trvalé rodinné bydleni. V rodinném domé mohou byt
nejvyse tfi samostatné byty;

stavby a zafizeni komeréniho obéanského vybaveni — stavby a zafizeni pro
obchodni prodej, ubytovani, stravovani a ostatni nerusici sluzby;

stavby a zarizeni pro plnéni funkci lesa — lesni cesty a ostatni trasy pro lesni
dopravu, hrazeni bystfin a strzi, hrazeni lavin & svaznych Gzemi, vystavba
malych vodnich nadrzi v lesich apod.;

stavby a zafizeni pro vykon prava myslivosti — kazatelny, posedy, krmelce,
seniky apod.;

stavby a zafizeni pro zemédélskou vyrobu — stavby pro chov hospodarskych
zvifat, zpracovani a skladovani produktd zivocisné vyroby, pfipravu a skladovani
krmiv a steliva, péstovani rostlin, skladovani a poskliziiovou Upravu produktl
rostlinné vyroby, skladovani a pfipravu prostredkl vyzivy, pfipravkd na ochranu
rostlin a rostlinnych produktt apod.;

stavby a zafizeni pro zemédélstvi souvisejici s nevyrobnim
obhospodarovanim zemédélské pady a pastevectvim — vybéhy
hospodarskych zvirat, pfistfeSky pro dobytek, zimovisté, seniky, silazni zlaby
apod. s jednim nadzemnim podlazim a zastavénou plochou do 80 m?;

stavby a zafizeni souvisejici s bydlenim v rodinnych domech — garaze
a parkovaci pfistfesSky, bazény, zimni zahrady, skleniky, stodoly, kliny, altany,
pergoly, terasy, hfisté apod.;

stavby a zafizeni souvisejici s rekreaci — pfistfesky, altany, pergoly, provozni
zazemi a socialni zafizeni, skleniky, ktlny, bazény a vodni plochy apod.;

stavby a zafizeni souvisejici se stavbami silni¢ni dopravy — autobusové
zastavky, odstavna stani, parkovaci plochy a dalsi uc¢elové stavby spojené se
silniéni dopravou;



F.1. PODMINKY PRO VYUZITI
PLOCH S ROZDILNYM
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cc)

dd)

ee)

ff)

99)

kk)

)

stavby a zafizeni souvisejici se stavbami sportovniho obéanského
vybaveni — Satny a socialni zafizeni, sklady sportovniho nacini apod.;

stavby a zafizeni sportovniho obéanského vybaveni — stavby a zafizeni pro
Skolni télovychovu, vrcholovy, vykonnostni a rekreaéni sport, zafizeni
viceucelovych a détskych hrist;

stavby a zafizeni vefejného obcanského vybaveni — stavby a zafizeni
slouzici pro vzdélavani a vychovu, sociélni sluzby a péci o rodiny, zdravotni
sluzby, kulturu (véetné cirkevnich staveb), vefejnou spravu, ochranu
obyvatelstva;

stavby drazni dopravy — stavby drahy a stavby na draze dle platnych pravnich
predpis(;

stavby pro zemédélstvi v zahradach a sadech — kulny, skleniky, féliovniky
a dalSi stavby souvisejici s péstovanim, zpracovanim a Upravou ovoce, zeleniny,
kvétin, uzitkovych nebo okrasnych rostlin vyluéné pro vlastni potrebu;

stavby silniéni dopravy — silnice I., II. a lll. tfidy, mistni a u¢elové komunikace
a souvisejici naspy, zafezy, opérné zdi, mosty, tunely, protihlukové stény apod.;

stavebni pozemek — pozemek nebo jeho ¢&ast nebo soubor pozemkd,
vymezeny a uréeny k umisténi stavby;

struktura zastavby — vztah pudorysného a prostorového usporadani zastavby
vuci vefejnému prostoru (navzajem se ovliviiujici prostorové prvky, které tvori
napf. bloky, ulice, stavebni ¢ary, budovy nebo vefejna prostranstvi), plosna
intenzita (hustota) zastavéni;

véeliny — stavby, ve kterych jsou umistény Uly, véelarska naradi, ochranné
pomicky a sta€irna medu bez dalSiho zazemi;

véelniky — jednoduché prenosné zafizeni slozené z 3 az 5 Glu;

mm)véelnice — misto s volné rozestavénymi Uly na paletach, na jedné paleté jsou

nn)
00)

Pp)

qa)

rr)

ss)

umistény 3 az 4 uly;

vedlejsi stavba — stavba, ktera souvisi U¢elem uzivani nebo umisténim s hlavni
stavbou;

verejna zelen — zelen pfistupna kazdému bez omezeni (parky, lesoparky,
pobytové louky, vefejné zahrady apod.);

vodohospodaiské stavby a zafizeni — hydrotechnické stavby (jezy, Upravy
tokG apod.), zdravotné-inzenyrské stavby (jimani vody, Upravy vody, odvedeni
a cisténi odpadnich vod), hydromeliora¢ni stavby (Gprava vodniho rezimu
v plidé, odvodnéni, zavlahy, protierozni opatfeni, zadrzeni vody v krajiné);
zafizeni — v Uzemnim planu je pojem ,zafizeni“ pouzit nad ramec definice
dle platnych pravnich predpist (informacni a reklamni panel, tabule, deska &i
jina konstrukce a technické zafizeni), zafizenim se rozumi vybavenost v ramci
ploch s rozdilnym zplGsobem vybaveni (t&lovychovna a sportovni zafizeni,
zafizeni dopravni infrastruktury apod.);

zastavéna plocha stavby — plocha ohrani¢ena pravouhlymi priméty vnéjSiho
lice obvodovych konstrukci vSech nadzemnich (v€etné plochy lodzii a arkyfa) i
podzemnich podlazi do vodorovné roviny.

zemédélské usedlosti (statky) — soubor staveb, ktery tvofi budovy s obytnou
Casti a pfidruzené nebo samostatné stojici zemédeélské stavby bez negativniho
vlivu na okolni funkce, stavby a zafizeni.

(45) Uzemni plan stanovuje nasledujici podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti a podminky prostorového usporadani:

F.1.1. SMISENE OBYTNE VENKOVSKE (SV)

[ sv

[ sv

(46) Hlavni vyuziti:
rodinné domy véetné hospodarského zazemi.

(47) Pfipustné vyuziti:

(¢]

RURDRERT)
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stavby a zafizeni souvisejici s bydlenim v rodinnych domech;

stavby a zafizeni vefejného, komeréniho a sportovniho ob&anského vybaveni;
vedlejsi stavby a zafizeni pro drobnou a femeslnou vyrobu;

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura;

soukroma a vyhrazena zelen;

oplocent;

vodni plochy a toky;

vefejna prostranstvi a vefejna zelen.



(48) Podminéné pripustné vyuziti:

a) dopravni a technickd infrastruktura nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym
vyuzitim, jejiz negativni UCinky na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi neprekracuji
limity stanovené v souvisejicich pravnich pfedpisech;

b) stavby a zafizeni pro skladovani bez vyrobnich €innosti a bez negativniho vlivu
na okolni prostfedi.

(49) Nepripustné vyuziti:

a) bytové domy;
novostavby staveb pro rodinnou rekreaci (rekreaéni chaty);

c) skladové aredly;

d) veskeré stavby, zafizeni a cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo

podminéné pfipustnym vyuzitim.

(50) Podminky prostorového usporadani:

a)
b)
c)

vyskova regulace zastavby — 1-2 nadzemni podlazi a podkrovi;
koeficient zastavéni pro zastavitelné plochy — 0,6;
koeficient zelené pro zastavitelné plochy — 0,4.

F.1.2. SMISENE OBYTNE JINE (SX)
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(51) Hlavni vyuziti:
zemedélské usedlosti (statky).

(52) Pripustné vyuziti:
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stavby a zafizeni souvisejici s bydlenim v rodinnych domech;

stavby a zafizeni vefejného, komeréniho a sportovniho ob&éanského vybaveni;
stavby a zafizeni pro drobnou a femeslnou vyrobu;

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura;

soukroma a vyhrazena zelen;

oploceni;

vodni plochy a toky;

vefejna prostranstvi a verejna zelen.

(53) Podminéné pripustné vyuziti:

a) dopravni a technickd infrastruktura nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym
vyuzitim, jejiz negativni Ucinky na zivotni prostfedi a vefejné zdravi nepfekraduji
limity stanovené v souvisejicich pravnich pfedpisech;

b) stavby a zafizeni pro skladovani bez vyrobnich €innosti a bez negativniho vlivu
na okolni prostredi.

(54) Nepripustné vyuziti:

a) bytové domy;

b) novostavby staveb pro rodinnou rekreaci (rekreaéni chaty);

c) skladové aredly;

d) veskeré stavby, zafizeni a cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo

podminéné pfipustnym vyuzitim.

(55) Podminky prostorového usporadani:

a)
b)
c)

vyskova regulace zastavby — 1-2 nadzemni podlazi a podkrovi;
koeficient zastavéni — 0,7;
koeficient zelené — 0,2.

F.1.3. REKREACE INDIVIDUALNI (RI)

(56) Hlavni vyuziti:
stavby pro rodinnou rekreaci (rekreaéni chaty).

(57)

Pripustné vyuziti:

pristavby staveb pro rodinnou rekreaci;

drobné stavby a zafizeni souvisejici s rekreaci;

souvisejici stavby a zafizeni sportovniho ob&anského vybaveni;
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura;

soukroma a vyhrazena zelen;



f) vodni plochy a toky;
g) verfejna prostranstvi a vefejna zeleri.

(58) Podminéné pripustné vyuziti:
dopravni a technicka infrastruktura nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym
vyuzitim, jejiz negativni UCinky na Zivotni prostredi a vefejné zdravi neprekracuji
limity stanovené v souvisejicich pravnich pfedpisech.

(59) Nepripustné vyuziti:
a) stavby pro trvalé bydleni;
b) garaze;
c) oploceni;
d) veSkeré stavby, zafizeni a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo
podminéné pfipustnym vyuzitim.

(60) Podminky prostorového usporadani:

a) vySkova regulace zastavby — 1 nadzemni podlazi a podkrovi;

b) koeficient zastavéni — nestanovuje se, pro udrzeni prostorovych parametrd
rodinné rekreace se stanovuje limitujici zastavéna plocha staveb pro rodinnou
rekreaci 60 m? (nepfipousti se sdruzovani staveb pro rodinnou rekreaci);

c) koeficient zelené —0,9.

F.1.4. OBCANSKE VYBAVEN| VEREJNE (OV)

(61) Hlavni vyuziti:
stavby a zafizeni vefejného ob&anského vybaveni.

(62) Pripustné vyuziti:
a) stavby a zafizeni komeréniho a sportovniho ob&anského vybaveni;

b) souvisejici stavby pro skladovani;
¢) dopravni a technicka infrastruktura;
d) soukroma a vyhrazena zelen;
e) oploceni;
f) vodni plochy a toky;
g) verfejna prostranstvi a vefejna zeleri.
(63) Nepripustné vyuziti:
veSkeré stavby, zafizeni a c&innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym
vyuzitim.

(64) Podminky prostorového usporadani:
a) vyskova regulace zastavby — 1-2 nadzemni podlazi a podkrovi;
b) koeficient zastavéni — nestanovuje se;
c) koeficient zelené — nestanovuje se.

F.1.5. OBCANSKE VYBAVENi — SPORT

(65) Hlavni vyuziti:
stavby a zafizeni sportovniho ob&anského vybaveni.

(66) Pripustné vyuziti:

a) stavby a zafizeni souvisejici se stavbami sportovniho ob&anského vybaveni;
b) souvisejici stavby a zafizeni komeréniho ob&anského vybaveni;

¢) dopravni a technicka infrastruktura;

d) oploceni;

e) vodni plochy a toky;

f) vefejna prostranstvi a vefejna zeler.

(67) Nepripustné vyuziti:
veSkeré stavby, zafizeni a c&innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym
vyuzitim.



(68)

Podminky prostorového usporadani:

a) vySkova regulace zastavby — 1-2 nadzemni podlazi a podkrovi;
b) koeficient zastavéni — nestanovuje se;

c) koeficient zelené — nestanovuje se.

F.1.6. VYBRANA VEREJNA PROSTRANSTVi S PREVAHOU ZPEVNENYCH PLOCH (PP)

(69)

(70)

(71)

(72)

Hlavni vyuziti:
vefejna prostranstvi s prostorotvornou a komunikaéni funkci pfistupna kazdému bez
omezeni — s prevazné zpevnénym povrchem.

Pripustné vyuziti:
) drobné sakralni stavby;
) détské a sportovni hfisté vEetné bezpecnostniho oplocent;
) prvky drobné architektury;
) dopravni a technicka infrastruktura;
) vodni plochy a toky;
vefejna zelen.
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Nepfipustné vyuziti:
veSkeré stavby, zafizeni a c&innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym
vyuzitim.

Podminky prostorového uspofadani se nestanovuji.

F.1.7. ZELEN — ZAHRADY A SADY (Z2)
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(73)

(74)

Hlavni vyuziti:
zahrady a sady, soukroma a vyhrazend zelefi nezahrnuta do jinych typa ploch.

Pripustné vyuziti:

a) drobné stavby pro zemédélstvi v zahradach a sadech;
b) vefejna dopravni a technickd infrastruktura;

c) pripojky a ucelové komunikace;

d) vodni plochy a toky.

Podminéné pripustné vyuziti:
véeliny, véelniky a véelnice bez dal§iho zazemi, jejichz charakter a objemové
parametry neumozniuji obytné nebo rekreaéni vyuziti.

Nepfipustné vyuziti:

oploceni;

stavby pro trvalé bydleni;

stavby pro rodinnou rekreaci (rekreaéni chaty);

stavby pro zemédélstvi s vyjimkou staveb uvedenych v pfipustném vyuziti;
stavby a zafizeni pro lesnictvi;

stavby a zafizeni pro téZbu nerostu;

ekologicka a informacni centra;

veSkeré stavby, zafizeni a cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo
podminéné pfipustnym vyuzitim.
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Podminky prostorového usporadani:

a) vySkova regulace zastavby — 1 nadzemni podlazi;

b) koeficient zastavéni — nestanovuje se, stanovuje se limitujici zastavéna plocha
staveb do 25 m? (sdruzovani jednotlivych staveb je nepfipustné);

c) koeficient zelen& — nestanovuje se.



F.1.8. DOPRAVA SILNICNI (DS)
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(78) Hlavni vyuziti:
stavby silniéni dopravy.

(79) Pripustné vyuziti:

) stavby a zafizeni souvisejici se stavbami silniéni dopravy;

chodniky, cyklistické stezky a odpocivky pro cyklisty;

ostatni dopravni infrastruktura;

technicka infrastruktura véetné souvisejiciho oplocent;

Uzemni systém ekologické stability véetné migracnich objektd pro volné zijici
zivocichy;

f) vodni plochy a toky;

) doprovodnd a izolaéni zelen;

) vefejna prostranstvi a vefejna zeleri.
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(80) Nepripustné vyuziti:
veSkeré stavby, zafizeni a c&innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym
vyuzitim.

(81) Podminky prostorového usporadani se nestanovuiji.
F.1.9. DOPRAVA DRAZNI (DD)
|

(82) Hlavni vyuziti:
stavby drazni dopravy.

(83) Pripustné vyuziti:
a) ostatni dopravni infrastruktura;
b) technicka infrastruktura v€etné souvisejiciho oploceni;
c) uzemni systém ekologické stability véetné migracnich objekttd pro volné zijici
Zivogichy;
d) vodni plochy a toky;
e) doprovodna a izolaéni zeler;
f) vefejna prostranstvi a vefejna zelen.

(84) Nepripustné vyuziti:
veSkeré stavby, zafizeni a c¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym
vyuzitim.

(85) Podminky prostorového usporadani se nestanovuji.

F.1.10. VODNi HOSPODARSTVI (TW)

(86) Hlavni vyuziti:
¢istirna odpadnich vod.

(87) Pripustné vyuziti:
a) souvisejici nezbytné stavby dopravni a technické infrastruktury;
b) vodni plochy a toky;
c) zelen bez rozliSeni pfevazujiciho zpusobu vyuziti.

(88) Nepripustné vyuziti:
a) oploceni;
b) veSkeré stavby, zafizeni a &innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym
vyuzitim.

(89) Podminky prostorového usporadani se nestanovuji



F.1.11. ENERGETIKA (TE)

(90)

(91)

(92)

(93)

Hlavni vyuziti:
stavby a zafizeni na energetickych sitich.

Pripustné vyuziti:

a)

b)
¢)
d)

dopravni a technicka infrastruktura;
manipulaéni plochy;

oploceni;

doprovodna a izola¢ni zeler.

Nepfipustné vyuziti:
veSkeré stavby, zafizeni a c&innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym
vyuzitim.

Podminky prostorového uspofadani se nestanovuji.

F1.12. VYROBA JINA (VX)

(94) Hlavni vyuziti:
stavby a zafizeni pro smiSenou zemédélskou a drobnou a femeslnou vyrobu.

(95)

(96)

Pripustné vyuziti:

)
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b)
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souvisejici stavby pro skladovani, administrativu a sluzby;
dopravni a technicka infrastruktura;

manipulacéni plochy;

oploceni;

doprovodna a izolaéni zeler;

vefejna prostranstvi a vefejna zelen.

Nepfripustné vyuziti:

provozy s negativnim vlivem v plochach bezprostfedné sousedicich s bydlenim
nebo s ob&anskym vybavenim;

velkokapacitni sklady nebezpecnych latek;

fotovoltaické elektrarny s vyjimkou fotovoltaickych paneld na konstrukcich
staveb;

veSkeré stavby, zafizeni a &innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym
vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani:

vySkova regulace zastavby — 1-2 nadzemni podlazi a podkrovi (mimo stavby a
zafizeni technické infrastruktury a specialni stavby souvisejici s hlavnim
vyuzitim);

koeficient zastavéni — nestanovuje se;

koeficient zelené — nestanovuje se.

F.1.13. VODNi PLOCHY A TOKY (WT)

(98) Hlavni vyuziti:
vodni plochy, vodni toky a vodohospodarské stavby a zafizeni.

(99)

Pripustné vyuziti:

a)
b

)
)
)
)
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stavby a zafizeni souvisejici s vodohospodarskymi stavbami véetné oplocenti;
stavby a zafizeni pro rybnikarstvi véetné souvisejiciho oploceni;

dopravni a technicka infrastruktura;

uzemni systém ekologické stability;

doprovodnd a izola¢ni zeler;

vefejna prostranstvi a vefejna zelen.



(100) Nepripustné vyuziti:

a)
b)
c)

stavby a zafizeni pro zemédélstvi;
stavby a zafizeni pro lesnictvi;
stavby a zafizeni pro tézbu nerostu.

(101) Podminky prostorového usporadani se nestanovuiji.

F.1.14. ZEMEDELSKE (AZ)

(102) Hlavni vyuziti:
zemédélské vyuZiti pozemkd.

(103) Pripustné vyuziti:

a)

(e}

)
)
)
)
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stavby a zafizeni pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof
a pro odstranovani jejich disledka;

Uuzemni systém ekologické stability;

vefejna dopravni infrastruktura;

vefejnd technicka infrastruktura v€etné souvisejiciho oplocent;

pFipojky a ucelové komunikace;

drobné sakralni stavby;

zelen bez rozliSeni pfevazujiciho zpasobu vyuziti.

(104) Podminéné pripustné vyuziti:

a)

b)

c)

stavby a zafizeni pro zemédélstvi souvisejici s nevyrobnim obhospodafovanim
zemeédélské pudy a pastevectvim, pokud budou dodrzeny obecné zasady
ochrany krajinného razu stanovené timto tzemnim planem (podkapitola E.1.);
ohrazeni pastevnich arealll (ohradniky), jehoz umisténi, vySka nebo materialové
provedeni nesnizi estetickou a pfirodni hodnotu krajinného razu;

vodni plochy, vodni toky a vodohospodafské stavby a zafizeni, pokud nebudou
umistovany na pudach I. a Il. tfidy ochrany (to Ize pouze v pfipadé vyrazné
prevazujiciho verejného zajmu nad vefejnym zajmem ochrany zemédélského
pudniho fondu);

pozemky uréené k plnéni funkci lesa (PUPFL), pokud nebudou umistovany na
pudach 1. a Il. tfidy ochrany (to Ize pouze v pfipadé vyrazné prevazujiciho
vefejného zajmu nad vefejnym zajmem ochrany zemédélského pudniho fondu);
zafizeni a opatfeni pro kompostovani, pokud nebudou umistovany na padach I.
a Il. tfidy ochrany (to lze pouze v pfipadé vyrazné prevazujiciho vefejného
zajmu nad vefejnym zgjmem ochrany zemédélského pidniho fondu);

stavby a zafizeni, které zlepSi podminky vyuziti Uzemi pro Ucely rekreace a
cestovniho ruchu (cyklistické stezky a odpocivky pro cyklisty), pokud nebudou
umistovany na pudach I. a Il. tfidy ochrany (to Ize pouze v pfipadé vyrazné
prevazujiciho verejného zajmu nad vefejnym zajmem ochrany zemédélského
pudniho fondu);

drobné stavby a zafizeni pro vykon prava myslivosti, pokud budou dodrzeny
obecné zasady ochrany krajinného razu stanovené timto Gzemnim planem
(podkapitola E.1.).

(105) Nepripustné vyuziti:

a)
b)
c)

stavby pro trvalé bydleni;

stavby pro rodinnou rekreaci (rekrea¢ni chaty);

stavby a zafizeni pro zemédélstvi s vyjimkou staveb a zafizeni uvedenych
v podminéné pfipustném vyuziti;

stavby a zafizeni pro téZbu nerostd s vyjimkou staveb a zafizeni v prostoru
vymezeného vyhradniho loZiska a chranéného loziskového tzemi;

stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji;

oploceni svyjimkou oploceni a ohrazeni uvedeného v pfipustném
a podminéné pfipustném vyuziti;

plantaze rychle rostoucich energetickych drevin.

(106) Podminky prostorového uspofadani se nestanovuji. Sdruzovani jakychkoli staveb je
nepfipustné.



F.1.15. LESNI (LE)

(107) Hlavni vyuziti:
pozemky urcené k pInéni funkci lesa (PUPFL).

(108) Pripustné vyuziti:
a) stavby a zafizeni pro plnéni funkci lesa;
b) drobné stavby a zafizeni pro vykon prava myslivosti;
c) stavby a zafizeni pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof
a pro odstranovani jejich disledkd;
d) Uzemni systém ekologické stability;
e) souvisejici dopravni infrastruktura;
f) vefejna technickd infrastruktura v€etné souvisejiciho oplocent;
g) pfipojky a ucelové komunikace;
h) drobné sakralni stavby;
) ohrazeni obor a lesnich Skolek;
j) vodni plochy a toky;
k) zelen bez rozliSeni prfevazujiciho zplUsobu vyuziti.

(109) Podminéné pripustné vyuziti:

a) dopravni infrastruktura nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim, jejiz
umisténi neohrozi plnéni funkci lesa;

b) stavby a zafizeni, které zlepSi podminky vyuziti Uzemi pro UcCely rekreace
a cestovniho ruchu (cyklistické stezky a odpocivky pro cyklisty), pokud nebude
ohrozeno plnéni ostatnich funkci lesa;

c) vceliny, v€elniky a vcelnice bez dalsiho zazemi, jejichz charakter a objemové
parametry neumoznuji obytné nebo rekreacni vyuziti.

(110) Nepripustné vyuziti:
a) stavby a zafizeni pro zemédélstvi;
b) stavby a zafizeni pro téZbu nerostl s vyjimkou staveb a zafizeni v prostoru
vymezeného vyhradniho loZiska a chranéného loziskového tUzemi;
c) ekologicka a informacni centra;
d) oploceni s vyjimkou oploceni a ohrazeni uvedeného v pfipustném vyuziti.

(111) Podminky prostorového usporadani se nestanovuiji.

F.1.16. SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI (MN)
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(112) Hlavni vyuziti:
pozemky zemédélského putdniho fondu (ZPF), pozemky uréené k pinéni funkci lesa
(PUPFL), vodni plochy a toky bez rozliSeni prevazujiciho zpusobu vyuziti.

(113) Pripustné vyuziti:
a) zemedélské vyuziti pozemk;
b) stavby a zafizeni pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof
a pro odstranovani jejich disledkd;
c) Uzemni systém ekologické stability;
d) vefejna dopravni infrastruktura;
) vefejna technicka infrastruktura véetné souvisejiciho oploceni;
f) pfipojky a ucelové komunikace;
g) drobné sakralni stavby;
h) zelen bez rozliSeni pfevazujiciho zptsobu vyuZziti.

(114) Podminéné pripustné vyuziti:

a) stavby a zafizeni pro zemédélstvi souvisejici s nevyrobnim obhospodafovanim
zemédélské puddy a pastevectvim v nezastavéném UGzemi, pokud budou
dodrzeny obecné zasady ochrany krajinného razu stanovené timto Gzemnim
planem (podkapitola E.1.);

b) ohrazeni pastevnich arealt (ohradniky), jehoz umisténi, vySka nebo materialové
provedeni nesnizi estetickou a pfirodni hodnotu krajinného razu;



c) stavby a zafizeni, které zlepSi podminky vyuziti Gzemi pro UcCely rekreace
a cestovniho ruchu (cyklistické stezky a odpocivky pro cyklisty), pokud nebudou
umistovany na padach I. a Il. tfidy ochrany (to Ize pouze v pfipadé vyrazné
prevazujiciho verejného zajmu nad vefejnym zajmem ochrany zemédélského
puadniho fondu);

d) drobné stavby a zafizeni pro vykon prava myslivosti, pokud budou dodrzeny
obecné zasady ochrany krajinného razu stanovené timto Uzemnim planem
(podkapitola E.1.);

e) vceliny, v€elniky a v&elnice bez dalsiho zazemi, jejichz charakter a objemové
parametry neumoznuji obytné nebo rekreaéni vyuziti.

(115) Nepfipustné vyuziti:

a) stavby pro trvalé bydleni;

b) stavby pro rodinnou rekreaci (rekreacni chaty);

c) stavby a zafizeni pro zemédélstvi s vyjimkou staveb a zafizeni uvedenych
v podminéné pfipustném vyuziti;

d) stavby a zafizeni pro tézbu nerostl s vyjimkou staveb a zafizeni v prostoru
vymezeného vyhradniho loziska a dobyvaciho prostoru;

e) stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroj(;

f) oploceni s vyjimkou oploceni a ohrazeni uvedeného v pfipustném a podminéné
pripustném vyuziti;

g) plantaze rychle rostoucich energetickych dfevin.

(116) Podminky prostorového uspofadani se nestanovuji. Sdruzovani jakychkoli staveb je
nepfipustné.

F.2. PODMINKY PRO VYUZITI (117)Uzemni plan stanovuje nasledujici podminky pro vyuZiti plodné vymezenych
PLOSNE VYMEZENYCH koridort:
KORIDORU

F.2.1. KORIDOR PRO HOMOGENIZACI STAVAJICIHO TAHU SILNICE 11/152

(118) Hlavni vyuziti:
silniéni pozemek.

(119) Pripustné vyuziti:
a) stavby a zafizeni souvisejici se stavbami silniéni dopravy;
b) chodniky, cyklistické stezky a odpocivky pro cyklisty;
) ostatni dopravni infrastruktura;
) technickd infrastruktura v€etné souvisejiciho oplocent;
) zemédélské vyuZziti pozemku;
stavby a zafizeni pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof
a pro odstrafiovani jejich disledkq;
) Uzemni systém ekologické stability;
) vodni plochy a toky;
i) doprovodnd a izola¢ni zelen;
j) drobné sakralni stavby.

=0 Q0

0 Q

(120) Nepripustné vyuziti:
veSkeré stavby, zafizeni a c&innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym
vyuzitim.

(121) Podminky prostorového usporadani se nestanovuii.




G. VYMEZENi VEREJNE

PROSPESNYCH STAVEB,
VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEBA
OPATRENI K ZAJISTOVANI
OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A PLOCHY PRO
ASANACI, PRO KTERE LZE
PRAVA K POZEMKUM A
STAVBAM VYVLASTNIT

H. VYMEZENi VEREJNE

PROSPESNYCH STAVEB A
VEREJNYCH
PROSTRANSTVI, PRO KTERE
LZE UPLATNIT PREDKUPNI
PRAVO, S UVEDENIM V Ci
PROSPECH JE PREDKUPNI
PRAVO ZRIZOVANO,
PARCELNICH CISEL
POZEMKU, NAZVU
KATASTRALNIHO UZEMi A
PRIPADNE DALSICH UDAJU
PODLE § 8 KATASTRALNIHO
ZAKONA

STANOVENI
KOMPENZAGNICH OPATRENI
PODLE § 50, ODST. 6
STAVEBNIHO ZAKONA

(122) Uzemni plan vymezuje vefejné prospésné stavby dopravni a technické
infrastruktury, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit:

ozn. nazev

VD1 homogenizace stavajiciho tahu silnice 11/152
VD2 mistni komunikace

VT1 ¢istirna odpadnich vod

(123) Pro ucely vymezeni ploch a koridori vefejné prospésnych staveb se za soucast
stavby povazuji také zafizeni a doprovodné stavby nezbytné k provedeni stavby a
k zajisténi Fadného uzivani stavby, jako jsou zafizeni staveniSté, pfipojky
inZzenyrskych siti, pfijezdové komunikace a napojeni na komunikace nizSiho fadu,
doprovodnd zafizeni technické infrastruktury, doprovodné dopravni stavby apod.

(124) Uzemni plan vymezuje vefejné prospésna opatieni pro zaloZeni prvkd tGzemniho
systému ekologické stability, pro ktera |ze prava k pozemkam a stavbam vyvlastnit:

ozn. nazev
VU1 lokalni biokoridor LBK 76b-77
VU2 lokalni biocentrum LBC 77 U Stracky
VU3 lokalni biokoridor LBK 75-77
vu4 lokalni biokoridor LBK 75-77
VU5 lok&lni biokoridor LBK 77-79
VU6 lokalni biokoridor LBK 78-79
VU7 lokalni biocentrum LBC 79 Bohusicky rybnik
VU8 lokalni biokoridor LBK 79-79a
VU9 lokalni biocentrum LBC 79a Rokytka
vu10 lokalni biokoridor LBK 79a-N

(125) Uzemni plan nevymezuije plochy a opatteni k zajisténi obrany a bezpecnosti statu,
pro které lze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit. Uzemni plan nevymezuje
plochy asanaci, pro které Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit.

(126) Uzemni plan nevymezuje vefejn& prospé$né stavby ani plochy vefejnych

prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo k pozemkim, lezicim v takto
vymezenych plochéach.

(127) Kompenzaéni opatfeni podle § 50, odst. 6 stavebniho zdkona se nestanovuiji.



J. VYMEZENiPLOCH
A KORIDORU UZEMNICH

REZERV A STANOVENI .
MOZNEHO BUDOUCIHO (128) Uzemni plan vymezuje koridor Uzemni rezervy (koridor, jehoz potfebu a plosné
VYUZITi, VCETNE PODMINEK naroky je nutno proveéfit):

PRO JEHO PROVERENI

kod specifikace, podminky pro provéreni

- Koridor uzemni rezervy CNZ-R1 se vymezuje pro umisténi stavby
nadmistniho vyznamu — nadzemniho vedeni VVN 110 Kv
(rozvodna Slavétice - rozvodna Moravské Budéjovice). Potfeba
vyuziti koridoru Uzemni rezervy je pfimo vazana na vymezeni
koridoru nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci.

- Uzemni plan stanovuje podminku neménit vyuziti ploch dotdenych
vymezenou Uzemni rezervou zplsobem, ktery by znemoznil nebo
podstatné ztizil budouci vyuziti Gzemi k G€elu, pro ktery je Uzemni
rezerva vymezena, a to do doby provéreni mozného budouciho
vyuziti plochy.

K. VYMEZENI PLOCH A

KORIDORU, VE KTERYCH JE .
ROZHODOVANI O ZMENACH | (129)Uzemni plan vymezuje plochu, ve které je rozhodovani o zménach v uzemi

V UZEMi PODMINENO podminéno zpracovanim Uzemni studie (plocha pro ovéfeni Uzemni studii) a
ZPRACOVANIM UZEMNI stanovuje podminky pro jeji pofizeni:

STUDIE, STANOVEN[

PODMINEK PRO JEJI kod ozn. nazev podminky pro pofizeni

PORIZENI A PRIMERENE - stanoveni prostorového

LHUTY PRO VLOZENi DAT O

TETO STUDII DO EVIDENGE usporadani funkénich ploch a

UZEMNE PLANOVACI o ) staveb )
GINNOSTI @ 711 smisene obytne - stanoveni koncepce dopravni
' venkovské obsluhy Uzemi

- stanoveni koncepce fesSeni
technické infrastruktury
- stanoveni vazeb na SirSi Gzemi

(130) Lhita pro viozeni dat o této studii do evidence uzemné planovaci Cinnosti se
nestanovuje. Uzemni studie pro zastavitelnou plochu Z1.1 je zpracovana a
zaevidovana, moznost jejiho vyuziti byla schvalena dne 5. 1. 2015.

(131) Textova c¢ast Uzemniho planu obsahuje 24 Ccislovanych stran, grafickd cast
Uzemniho planu je zpracovana v rozsahu 3 vykresu.




ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU BOHUSICE



OBSAH TEXTOVE CASTI ODUVODNEN| UZEMNIHO PLANU

A. Vyhodnoceni souladu s politikou Uzemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem,
vyhodnoceni koordinace vyuzivani tzemi z hlediska SirSich vztaht

B. Vyhodnoceni souladu s cili a Ukoly tzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot v izemi a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi

C. Vyhodnoceni souladu s poZzadavky stavebniho zakona a jeho provadécich predpist
D. Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpist
E. Vyhodnoceni splnéni pozadavkl zadani zmény tzemniho planu
F. Komplexni zdGvodnéni pfijatého feSeni a vybrané varianty
G. Vyhodnoceni U¢elného vyuziti zastavéného Gzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch
H. Vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj izemi a informace o vysledcich vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj

Gzemi
I. VyCet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zdsadach tzemniho rozvoje s odiivodnénim

potfeby jejich vymezeni

K. Vyhodnoceni pfedpokladanych disledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky padni fond a pozemky uréené
k plnéni funkce lesa

OBSAH GRAFICKE CASTI ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU

4. Koordinaéni vykres
5. Vykres SirSich vztahu
6. Vykres pfedpokladanych z&bora padniho fondu

1:5000
1:25000
1:5000



Al

VYHODNOCENI SOULADU
S POLITIKOU UZEMNIHO
ROZVOJE A UZEMNE
PLANOVACI
DOKUMENTACI VYDANOU
KRAJEM, VYHODNOGENI
KOORDINACE VYUZ{VANI
UZEMi Z HLEDISKA
SIRSICH VZTAHU

VYHODNOGCEN(
SOULADU S POLITIKOU
UZEMNIHO ROZVOJE CR

Uzemni plan Bohusice (dale jen Gzemni plan) respektuje politiku Gzemniho rozvoje,
Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem a Sir§i Uzemni vztahy. Navrzené
vyuzivani uzemi je z hlediska SirSich vztah( koordinovano.

Dle Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizaci ¢.1,2,3,4a5
(PUR) neni feSené Uzemi soucasti zadné rozvojové oblasti nebo rozvojové osy, v nichz
existuji zvySené pozadavky na zmény vizemi zdlvodu soustfedéni aktivit
mezinarodniho a republikového vyznamu. ReS$ené Gzemi je soucasti specifické oblasti
SOB9, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni Uzemi suchem. Uzemni plan je
zpracovan s ohledem na stanovené ukoly pro Uzemni planovani:

- (a) Uzemni plan vytvafi v ramci stanovené koncepce rozvoje Gzemi a stanovenych
podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti podminky pro podporu
pfirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvySovani jejich retencnich a akumulacnich
schopnosti.

- (b) Uzemni plan vytvaii v rdmci stanovené koncepce rozvoje Uzemi a stanovenych
podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti Gzemni podminky pro
revitalizaci a renaturaci vodnich tokd a pro obnovu ostatnich vodnich prvkud v krajiné.

- (c) Uzemni plan stanovuje koncepci technické infrastruktury véetné podminky
zasakovani, zadrzovani a vyuziti deStovych vod na vlastnich pozemcich staveb.
V ramci podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti jsou Uzemnim
planem pro pfislusné plochy stanoveny koeficienty zastavéni (maximalni pomér
zastavéné plochy stavby k celkové vymére stavebniho pozemku, popf. disponibilnich
pozemk( stavebniho zaméru v dané ploSe srozdilnym zplsobem vyuziti) a
koeficienty zelené (minimalni pomér vyméry casti pozemku schopné vsakovani
destové vody k celkové vyméfe stavebniho pozemku, popf. disponibilnich pozemki
stavebniho zaméru v dané ploSe s rozdilnym zplsobem vyuZziti).

- (d) Uzemni plan koncep&né navrhuje realizaci stavebnétechnickych opatfeni
(zatravnéné plochy, zachytné pralehy, doprovodna a liniova zelefi) na erozné
ohroZzenych plochach. Tato opatfeni Ize umistovat do vSech ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti v souladu s koncepci uspofadani krajiny, pokud neni v podminkach
vyuziti téchto ploch stanoveno jinak (podkapitola F.1. textové ¢asti Uzemniho planu).

- (e) Uzemni plan vytvafi podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodaiské
infrastruktury vymezenim vodnich ploch a stanovenim podminek pro vyuziti ploch
s rozdilnym zpdsobem vyuziti v nezastavéném Uzemi (podkapitola F.1. textové casti
Uzemniho planu).

- (f) Uzemni studie krajiny neni pro ORP Moravské Budé&jovice zpracovana. Opatfeni
pro obnovu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné mohou byt aplikovana v ramci
stanovenych podminek pro wvyuziti ploch srozdilnym zplsobem vyuZiti
v nezastavéném Uzemi bez omezeni (podkapitola F.1. textové €asti tzemniho planu).

Do FeSeného Uzemi nezasahuji koridory pro rozvoj dopravni infrastruktury celostatniho
nebo mezindrodniho vyznamu. Uzemni plan je zpracovan v souladu s aplikovatelnymi
republikovymi prioritami Gzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi:

- (14) Uzemni plan respektuje stavajici kulturni a pfirodni hodnoty fe$eného Gzemi,
jejichz ochrana je zajisténa platnymi pravnimi predpisy (nemovita kulturni pamatka) a
nad jejich ramec navrhuje k ochrané architektonicky cennou stavbu (kaple sv. Cyrila
a Metodéje), pamatky mistniho vyznamu (kfize, bozi muka, pomniky) a pfirodni a
krajinné prvky (zalesnéni, vodni plochy, remizky, rozptylena a solitérni zelen,
zahrady). Pfedpoklady pro zachovani urbanistické struktury a jedine¢né kulturni
krajiny jsou vytvofeny stanovenim zdsad pro ochranu urbanistické kompozice a pro
ochranu krajinného razu feSeného Uzemi. Ochrana téchto hodnot je provazana s
potfebami ekonomického a socialniho rozvoje navrhem rozvojovych ploch
reflektujicich potfeby feSeného Uzemi a principy udrzitelného rozvoje.

- (14a) Uzemni plan vytvaii podminky pro rozvoj primarniho sektoru vymezenim a
organizaci ploch s rozdilnym zpuasobem vyuziti — zejména ploch zemédélskych (AZ),
ploch pro smiSenou zemédélskou a drobnou a femesinou vyrobu (VX), ploch pro
zemeédélské usedlosti (SX) a ploch smiSenych obytnych venkovskych (SV), ve
kterych je pfFipustné umistovani hospodarského zazemi bezprostfedné souvisejiciho
s bydlenim.



Zemédélska pada I. a Il. tfidy ochrany je odnimana pouze v pfipadech, kdy jsou
zastavitelné plochy prejimany z dosud platné Gzemné planovaci dokumentace. Pfi
posuzovani téchto ploch se tak § 4 odst. 3 zakona ¢. 334/1992 Sb., v platném znéni,
nepouZije (nemusi byt prokazovan vefejny zajem vyrazné prevazujici nad vefejnym
zajmem ochrany zemeédelského pudniho fondu). Uzemni plan provéiuje ucelné
vymezeni a vyuziti zastavitelnych ploch dle Uzemniho planu BohuSice (06/2013) a
vétSinu jich prejima. Ekologické funkce krajiny jsou chranény vymezenim Uzemniho
systému ekologické stability a respektovanim pfirodnich hodnot feSeného Uzemi.

(15) Uzemni plan stanovuje zakladni koncepci rozvoje Gizemi obce, ktera je zalozena
na vyhodnoceni vSech slozek v Uzemi a je vyjadiena funkéné smiSenou organizaci
zastavéného Uzemi, navrhem zastavitelnych ploch a ploch prestavby, navrhem
systémovych opatfeni v oblasti vefejné infrastruktury a implementaci opatfeni ke
zvySeni ekologické hodnoty krajiny. Navrh zastavitelnych ploch pro bydleni je
podlozen vyhodnocenim demografického vyvoje. Zastavitelné plochy jsou navrzeny
v pfimé navaznosti na zastavéné Gzemi nebo v pfimych urbanistickych vazbach,
respektuji plvodni strukturu sidla a svym umisténim, rozsahem a koordinovanym
usporadanim nebudou mit negativni vliv na socialni soudrznost obyvatel.

(16) Uzemni plan zajistuje vyvazeny rozvoj Gzemi stanovenim zakladni koncepce
rozvoje Uzemi obce, kiera obsahuje spektrum zplsobud vyuZivani uzemi a zaroven
respektuje a chrani hodnoty feSeného Uzemi. Uzemni rozvoj je feSen v souladu
s charakterem Gzemi a ve spolupraci s obyvateli zemi a s jeho uzivateli.

(16a) Postaveni obce v sidelni struktufe SirSiho Gzemi se neméni. Obec Bohusice je
feSena jako samostatny urbanni celek s Sir§imi vazbami vefejné infrastruktury a
vybavenosti (obec s roz§ifenou pusobnosti Moravské Budéjovice).

(17) Uzemni plan vytvafi podminky k odstrafiovani dusledkd nahlych hospodarskych
zmén vymezenim a organizaci ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti v zastavéném
Uzemi a v zastavitelnych plochach véetné mozného umistovani nerusicich vyrobnich
i nevyrobnich Cinnosti v ramci pfipustného vyuziti téchto ploch.

(18) Uzemni plan vytvaFi svym fe$enim predpoklady pro stabilizaci a posileni vazeb
v rdmci spadového Uzemi i v ramci SirSich izemnich vztaha.

(19) Uzemni plan vyhodnocuje G&elnost a hospodarnost vyuzivani zastavénych
uzemi, zohlednuje ekonomické aspekty mozného dalSiho rozvoje a vyhodnocuje
potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch. V odivodnéni Gzemniho planu je
vyhodnoceno Ucelné vyuziti zastavéného Uzemi a potfeba vymezeni novych
zastavitelnych ploch. Ochrana nezastavéného Uzemi je zajisténa v ramci zakladni
koncepce rozvoje Uzemi obce a stanovenim podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti v nezastavéném Uzemi vsouladu s § 18 odst. 5 zakona ¢&.
183/2006 Sb., v platném znéni.

(20) Uzemni plan nenavrhuje rozvojové zaméry, které by mohly vyznamné ovlivnit
charakter krajiny. Zastavitelné plochy jsou navrzeny v pfimé navaznosti na zastavéné
Uzemi nebo v pfimych urbanistickych vazbach (s vyjimkou ploch rekreace). Uzemni
plan zajistuje ochranu charakteru krajiny a vefejnych zajmu stanovenim podminek
pro ochranu krajinnych a pfirodnich hodnot feSeného Uzemi a uplatnénim zasad pro
¢innosti a rozhodovani o zménach vuzemi v oblasti krajinného razu
Moravskobudéjovicko vymezené vramci strategie ochrany krajinného rdzu Kraje
Vyso€ina. Vefejné zajmy ochrany pfirody a krajiny jsou zajiStény zejména
respektovanim zakladnich hodnot pfirodniho a krajinného charakteru v feSeném
Uzemi. Opatfeni snizujici riziko sucha jsou pFipustné ve vSech plochach s rozdilnym
zpUsobem vyuziti v nezastavéném Uzemi (stavby a zafizeni pro snizovani nebezpeci
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstranovani jejich dusledkl v souladu s §
18 odst. 5 zakona €. 183/2006 Sb., v platném znéni).

(20a) Ochrana migracni prostupnosti krajiny jako celku je zajisténa respektovanim
biotopu vybranych zvlasté chranénych druhd velkych savcl a vymezenim Gzemniho
systému ekologické stability (USES). Organizace ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti
nepodporuje sristani sidel a neomezuje prostupnost krajiny.

(21) Souvislé plochy vefejné pristupné zelené jsou zastoupeny pfedevsim plochami
doprovodné zelené podél vodnich ploch a tokd a polnich cest (interakéni prvky)
v nezastavéném Uzemi. Ostatni vefejné pristupné plochy zelené jsou zafazeny do
systému sidelni zelené (cilené komponované plochy zelené v zastavéném Uzemi
sidla).

(22) Stavajici formy cestovniho ruchu jsou Uzemnim planem hajeny a rozvijeny
vymezenim ploch rekreace a specifickych forem obcanského vybaveni. Pfedpoklady
pro rozvoj cestovniho ruchu ve forméch pfiznivych pro udrzitelny rozvoj a pro zvyseni
atraktivity feSeného Uzemi jsou zajiStény stanovenim zakladni koncepce ochrany
hodnot v izemi.



Plochy rekreace individualni (RI) jsou vymezeny pro samostatné stojici stavby
rodinné rekreace (rekreacni chaty). Zastavitelna plocha Z2.1 je vymezena pro vyuziti
rekreaCniho zazemi Bohusického rybnika na misté zastavitelné plochy individualni
rekreace R1 z pfedchozi UPD (06/2013). Vyuziti zastavitelné plochy je limitovano
stanovenim maximalni zastavéné plochy staveb pro rodinnou rekreaci (60 m2) a
stanovenim koeficientu zelené (0,9). S ohledem na organizaci feSeného Uzemi jsou
nad ramec vefejné infrastruktury vymezeny plochy ob&anského vybaveni — sport
(OS) pro stavajici sportovni areal. Stavajici cyklotrasa je Uzemnim planem
respektovana. Uzemni plan nevymezuje samostatné plochy pro cyklistickou dopravu.
Realizace cyklistickych stezek, odpocivek pro cyklisty, hipostezek a turistickych tras
je umoznéna vramci pfipustného nebo podminéné pfipustného vyuziti ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti (podkapitola F.1. textové €asti izemniho planu).

(23) Uzemni plan stanovuje koncepci vefejné infrastruktury — dopravni dostupnost
Gzemi z hlediska $irSich uzemnich vztahd a vlastni Groven prostupnosti krajiny je
odpovidajici vyznamu a postaveni sidla v sidelni struktufe a neméni se. Uzemni plan
respektuje stavajici systém zasobovani pitnou vodou a stanovuje koncepci likvidace
odpadnich vod.

(24) Uzemni plan zajistuje podminky pro zlepSovani dostupnosti Gzemi v ramci
stanovené koncepce verejné infrastruktury a rozviji a provéfuje moznosti nové
vystavby predevSim v lokalitach navazujicich na dostupnou dopravni a technickou
infrastrukturu.

(24a) Uzemni plan nevymezuje nové zastavitelné plochy pro bydleni v blizkosti zdrojt
hluku, prachu nebo zapachu. Negativni vlivy vyrobnich areall na obytnou zastavu
jsou vylou€eny vramci stanovenych podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti.

(25) Uzemni plan stanovuje podminky pro zadrzovani a vsakovani destovych vod v
zastavéném Uzemi a na zastavitelnych plochach. Uzemni plan stanovuje organizaci
ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti podporujici zvySovani retencnich schopnosti
Uzemi a snizovani ohrozeni v Uzemi povodnémi. Realizace protipovodnovych
opatfeni je umoznéna v ramci podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti (podkapitola F.1. textové €asti tzemniho planu).

(26) V feSeném Uzemi je stanoveno zaplavové Uzemi s periodicitou 100 let vodniho
toku Rokytka (Q100) v€etné aktivni zony zaplavového Uzemi. Uzemni plan respektuje
stanovené zaplavové Uzemi a aktivni zénu zaplavového Uzemi. V aktivni zoné
zaplavového Uzemi je vymezena zastavitelnd plocha pro vodni dilo (Cistirna
odpadnich vod) a souvisejici nezbytné stavby dopravni a technické infrastruktury.

(27) Podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v feSeném tzemi
jsou vytvofeny v ramci koncepce verejné infrastruktury a stanovenych podminek pro
vyuziti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti, kieré umozfiuji umistovani verejné
infrastruktury ve vhodnych polohach a lokalitach.

(28) Uzemni plan predikuje dalsi vyvoj fe$eného Uzemi ve vech potiebnych
souvislostech v ramci zakladni koncepce rozvoje Gzemi obce, urbanistické koncepce,
koncepce verejné infrastruktury a koncepce usporadani krajiny.

(30) Uzemni plan stanovuje koncepci zasobovani vodou a koncepci likvidace
odpadnich vod. Obec Bohusice ma vybudovany mistni vefejny vodovod zasobovany
z vranovské vétve oblastniho vodovodu Trebi€. Uzemni plan respektuje stavajici
systém zasobovani pitnou vodou a koncepéné navrhuje jeho rozSifeni do
zastavitelnych ploch. Obec BohusSice ma vybudovanou jednotnou kanaliza¢ni sit,
odpadni vody jsou individuéalné zachycovany v jimkach, septicich nebo domovnich
gistirnach odpadnich vod. Uzemni plan navrhuje vystavbu nové gistirny odpadnich
vod v jizni €asti obce (zastavitelna plocha Z4.1). Koncepce likvidace odpadnich vod z
Planu rozvoje vodovodi a kanalizaci Kraje VysocCina (PRVK) bude aktualizovana
v souladu s koncepci navrzenou Uzemnim planem. Uzemni plan nenavrhuje
konkrétni umisténi tras siti technické infrastruktury. Sité, objekty na sitich a zafizeni
technického vybaveni Ize umistovat do vSech ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti
v souladu se stanovenymi koncepcemi, pokud neni v podminkach vyuziti téchto ploch
stanoveno jinak (podkapitola F.1. textové ¢asti tzemniho planu).

(31) V fe$eném Gizemi se nenachazeji centralizované solarni elektrarny. Uzemni plan
umoznuje umistovani fotovoltaickych paneld vyluéné na konstrukcich staveb.
Umistovani dalSich staveb a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji neni
pripustné.



A.2. VYHODNOCENI SOULADU
S UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACI VYDANOU
KRAJEM

Uzemni plan respektuje podminky vyplyvajici pro fe$ené Uzemi ze Zasad Uzemniho

rozvoje Kraje Vysocina ve znéni Aktualizaci €. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 a 8 (ZUR) a
vyhodnocuije jejich soulad.

A.2.1. PRIORITY UZEMNiHO PLANOVANIi KRAJE VYSOCINA

Priority Uzemniho planovani Kraje Vyso€ina pro zajiSténi udrzitelného rozvoje Uzemi
v€etné zohlednéni priorit stanovenych v politice tzemniho rozvoje jsou Gzemnim planem
respektovany, zohlednény jsou zejména tyto:

(01) Koncepce rozvoje Uzemi obce stanovena Gzemnim planem je zaloZzena na
zajisténi pfiznivého zivotniho prostfedi, stabilnim hospodarském rozvoji a udrzeni
socialni soudrznosti obyvatel.

(03) Postaveni obce v sidelni struktufe SirSiho Uzemi se neméni. Obec Bohusice je
feSena jako samostatny urbanni celek s Sir§imi vazbami vefejné infrastruktury a
vybavenosti v rozvojové oblasti krajského vyznamu OBk 5 (obec s rozSifenou
pusobnosti Moravské Budégjovice).

(06) Uzemni plan respektuje stavajici kulturni a pfirodni hodnoty feSeného Gzemi,
jejichz ochrana je zajisténa platnymi pravnimi pfedpisy (nemovité kulturni pamatka) a
nad jejich ramec navrhuje k ochrané architektonicky cennou stavbu (kaple sv. Cyrila
a Metodéje), pamatky mistniho vyznamu (kfize, bozi muka, pomniky) a pfirodni a
krajinné prvky (zalesnéni, vodni plochy, remizky, rozptylena a solitérni zelen,
zahrady). Pfedpoklady pro zachovani urbanistické struktury a jedine€¢né kulturni
krajiny jsou vytvofeny stanovenim zasad pro ochranu urbanistické kompozice a pro
ochranu krajinného razu feSeného Uzemi. Ochrana téchto hodnot je provazana s
potfebami ekonomického a socialniho rozvoje navrhem rozvojovych ploch
reflektujicich potfeby feSeného Uzemi a principy udrzitelného rozvoje. Uzemni plan
nenavrhuje rozvojové zadméry, které by mohly vyznamné ovlivnit charakter krajiny.
Zastavitelné plochy jsou navrzeny v pfimé navaznosti na zastavéné GUzemi nebo
v pfimych urbanistickych vazbach. Uzemni plan zajiStuje ochranu charakteru krajiny
a verejnych zajmu stanovenim podminek pro ochranu krajinnych a pfirodnich hodnot
feSeného Uzemi a uplatnénim zasad pro ¢innosti a rozhodovani 0 zménach v tzemi v
oblasti krajinného razu Moravskobudéjovicko vymezené v ramci strategie ochrany
krajinného rdzu Kraje Vyso€ina. Vefejné zajmy ochrany pfirody a krajiny jsou
zajiStény zejména respektovanim zakladnich hodnot pfirodniho a krajinného
charakteru v fFeSeném Uzemi. Opatfeni snizujici riziko sucha jsou pfipustna ve vSech
plochach s rozdilnym zpdsobem vyuziti v nezastavéném Uzemi (stavby a zafizeni pro
snizovani nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich
dasledkd v souladu s § 18 odst. 5 zdkona €. 183/2006 Sb., v platném znéni).

(07) Uzemni plan stanovuje zakladni koncepci rozvoje tzemi, ktera je zaloZena na
vyhodnoceni vSech slozek v Uzemi a je vyjadfena funkéné smiSenou organizaci
zastavéného Uzemi, navrhem zastavitelnych ploch a ploch prestavby, navrhem
systémovych opatfeni v oblasti vefejné infrastruktury a implementaci opatfeni ke
zvySeni ekologické hodnoty krajiny. Navrh zastavitelnych ploch je podlozen
demografickym vyvojem. Zastavitelné plochy jsou navrzeny v pfimé navaznosti na
zastavéné Uzemi a v pfimych urbanistickych vazbéach (s vyjimkou ploch rekreace).

(8a) Uzemni plan vytvafi podminky pro rozvoj primarniho sektoru vymezenim a
organizaci ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti — zejména ploch zemédélskych (AZ),
ploch pro smiSenou zemédélskou a drobnou a femesinou vyrobu (VX), ploch pro
zemeédélské usedlosti (SX) a ploch smiSenych obytnych venkovskych (SV), ve
kterych je pfipustné umistovani hospodarského zazemi bezprostfedné souvisejiciho
s bydlenim. Zemédeélska pada I. a Il. tfidy ochrany je odniména pouze v pfipadech,
kdy jsou zastavitelné plochy prejimany zdosud platné Gzemné planovaci
dokumentace. PFi posuzovani téchto ploch se tak § 4 odst. 3 zakona ¢. 334/1992 Sb.,
v platném znéni, nepouZije (nemusi byt prokazovan vefejny zajem vyrazné
prevazujici nad vefejnym zajmem ochrany zemeédélskeho pudniho fondu). Uzemni
plan provéfuje Ucelné vymezeni a vyuziti zastavitelnych ploch dle Uzemniho planu
Bohusice (06/2013) a vétsSinu jich prejima. Ekologické funkce krajiny jsou chranény
vymezenim Uzemniho systému ekologické stability a respektovanim pfirodnich
hodnot feSeného Gzemi.

(8d) Uzemni plan nevymezuje nové zastavitelné plochy pro bydleni v blizkosti zdrojd
hluku, prachu nebo z&pachu. Negativni vlivy z vyrobnich arealll na obytnou zastavu
jsou vylou€eny vramci stanovenych podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti.



A.2.2. NADMISTNi ROZVOJOVE OBLASTI A NADMISTNi ROZVOJOVE OSY

Zasady uzemniho rozvoje Kraje Vysocina nezarazuji feSené uzemi do zadné rozvojové
oblasti nebo rozvojové osy republikového nebo krajského vyznamu, ve kterych se
soustfedi ekonomické aktivity celostatniho resp. krajského vyznamu. Bez pozadavku na
feSeni.

A.2.3. SPECIFICKE OBLASTI NADMiISTNIHO VYZNAMU

Zasady uzemniho rozvoje Kraje Vysocina nezafazuji feSené Uzemi do zadné specifické
oblasti krajského vyznamu. Bez pozadavku na feSeni.

A.2.4. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Zasady Uzemniho rozvoje vymezuji v feSeném Gzemi koridor silnice 11/152 v Sifce 80 m
pro homogenizaci stavajiciho tahu. Uzemni plan tento koridor respektuje a v souladu se
zasadami pro usmérnovani Uzemniho rozvoje, rozhodovani o zménach v Uzemi a s Ukoly
pro Uzemni planovani vymezuje vjizni casti feSeného Uzemi koridor dopravni
infrastruktury CPZ-DK11. Zasady Uzemniho rozvoje zarazuji zelezni¢ni trat celostatni
drahy C. 241 Okfisky — Moravské Budgjovice — Znojmo do sité ZelezniCnich trati
nadmistniho vyznamu. Uzemni plan Zelezni¢ni trat respektuje a stabilizuje vymezenim
ploch drazni dopravy (DD).

A.2.5. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Zasady uzemniho rozvoje Kraje Vysocina vymezuji vieSeném Uzemi koridor Uzemni
rezervy v Sifce 400 m pro provéfeni budouciho umisténi stavby nadzemniho vedeni VVN
110 kV R Slavétice — R Moravské Budéjovice. Uzemni plan tento koridor respektuje a
v souladu se zdsadami pro usmérfiovani Uzemniho rozvoje, rozhodovani o zménéach
v Uzemi a s Ukoly pro Gzemni planovani vymezuje v severozapadni ¢asti feSeného Uzemi
koridor zemni rezervy CNZ-R1.

A.2.6. UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Zasady Uzemniho rozvoje Kraje Vysoc€ina nevymezuji v feSeném uUzemi plochy ani
koridory pro biocentra a biokoridory nadregionalniho nebo regionalniho Gzemniho
systému ekologické stability. Bez pozadavku na feSeni.

A.2.7. PRIRODNI, KULTURNI A CIVILIZACNi HODNOTY UZEMi KRAJE

Zasady Uzemniho rozvoje Kraje Vysoc€ina stanovuji zasady pro usmérfiovani Uzemniho
rozvoje a rozhodovani o zménach v Uzemi a ukoly pro Uzemni planovéani ve vztahu
k ochrané a rozvoji pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot, které svym rozsahem
ovliviiuji vyznamné Uzemi kraje nebo maji narodni nebo regiondalni vyznam.

Mezi pfirodni hodnoty uzemi kraje jsou zafazeny plochy kvalitni zemédélské pldy
(v feSeném Uzemi se nachazi zemédélsky padni fond v I. a Il. tfidé ochrany). Uzemni plan
respektuje zasady pro usmérfiovani Uzemniho rozvoje a rozhodovani o zménach
v souvislosti s ochranou a rozvojem pfirodnich hodnot feSeného Gzemi a navrhuje pouze
nezbytné nutné zabory zemédélského pldniho fondu. Vyhodnoceni z&boru
zemédélského pudniho fondu je zpracovano vsouladu s § 4 a 5 odst. 1 zakona ¢&.
334/1992 Sb., vplatném znéni (zakon o ochrané zemédélského pldniho fondu).
Zemédélska puda I. a Il. tfidy ochrany je odnimana pouze v pfipadech, kdy jsou
zastavitelné plochy prejimany z dosud platné Uzemné planovaci dokumentace. Pri
posuzovani téchto ploch se tak § 4 odst. 3 zakona ¢&. 334/1992 Sb., v platném znéni,
nepouzije (nemusi byt prokazovan vefejny zéjem vyrazné prevazujici nad vefejnym
zajmem ochrany zemédelského pudniho fondu). Uzemni plan provéfuje Gcelné vymezeni
a vyuziti zastavitelnych ploch dle Uzemniho planu BohuSice (06/2013) a vétSinu jich
prejima. Uzemni plan vymezuje prvky Uzemniho systému ekologické stability pro rist
biodiverzity a udrzeni ekologické stability FeSeného tzemi.

Do kulturnich hodnot Gzemi kraje patfi architektonicky cenna stavba (kaple sv. Cyrila a
Metodéje) a nemovita kulturni pamatka (kaplicka). Uzemni plan respektuje zasady pro
usmériiovani Gzemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v souvislosti s ochranou a
rozvojem kulturnich hodnot. Uzemni plan stanovuje podminky ochrany kulturnich hodnot
tak, aby byl pfi realizaci rozvojovych zaméru v jejich Sir§im okoli respektovan ,genius loci*.
Ochrana kulturnich pamatek je nadfazena dalSimu GUzemnimu rozvoji. Pfedpoklady pro
rozvoj cestovniho ruchu ve formach pfiznivych pro udrzitelny rozvoj a pro zvySeni
atraktivity feSeného Uzemi jsou zajis§tény stanovenim zakladni koncepce ochrany hodnot
v Gzemi.



Krajinnymi hodnotami se rozumi cenné ¢&asti kulturni krajiny integrujici pfirodni
i kulturni slozku. Zakladni krajinnou hodnotou je typicka strukiura sidla zaclenéna do
krajinného rdmce (obraz sidla v krajiné). Uzemni plan respektuje zadsady pro usmeérniovani
Gzemniho rozvoje a rozhodovani o zmeénach v souvislosti s ochranou a rozvojem
krajinnych hodnot. Uzemni plan respektuje méfitko a strukturu krajiny a nenavrhuje
zameéry, které by znehodnotily pozitivni znaky krajinného razu. Uzemni plan analyzuje
strukturu a charakter souCasné zastavby a stanovuje podminky ochranu urbanistické
kompozice. Uzemni plan identifikuje pozitivni znaky oblasti krajinného razu
Moravskobudéjovicko a respektuje specifickou zasadu neumistovat vyskové stavby
v prostorech, odkud mohou vizualné kontaminovat dochované historicky cenné prostory
s typickymi kulturnimi dominantami a dochovanymi prostory komponované krajiny.
Koncepce usporadani krajiny dle Gzemniho planu je zaloZzena na ochrané pozitivnich
znaku krajinného razu a na stanovenych podminkéch jejich ochrany.

Zasady uzemniho rozvoje Kraje Vysocina vymezuji v ramci civilizacnich hodnot nadmistni
komunikaéni sit zahrnujici silnici [1/152, ktera prochazi jiznim okrajem feSeného Uzemi a
je uzemnim planem respektovana, a sit zelezni€nich trati nadmistniho vyznamu
zahrnujici zelezni¢ni trat celostatni drahy €. 241. Stavajici celostatni Zelezni¢ni trat €. 241
Okfisky — Moravské Budéjovice — Znojmo je Uzemnim planem stabilizovana
a respektovana. Pro stavby drazni dopravy a souvisejici stavby a zafizeni jsou vymezeny
plochy drazni dopravy (DD).

A.2.8. TYPY KRAJIN DLE CiLOVEHO VYUZITi

Zasady uzemniho rozvoje Kraje VysoCina zafazuji feSené Uzemi podle pfevazujiciho
nebo uréujiciho cilového vyuziti do typu krajiny zemédélské intenzivni. Reseni
Uzemniho planu respektuje stanovené hlavni cilové vyuziti krajiny zemédélské intenzivni
(intenzivni zemédélska vyroba a s ni spojené ekonomické aktivity, bydleni, zakladni
vefejna vybavenost, mistni ekonomické aktivity) a zajiStuje soulad se stanovenymi
zasadami pro ¢innost a rozhodovani o zménach v tomto Gzemi:

- (a) Uzemni plan navrhuje pouze nezbytn& nutné zabory zemédélského plidniho
fondu. Vyhodnoceni zaboru zemédeélského padniho fondu je zpracovano v souladu s

§ 4 a 5 odst. 1 zdkona ¢. 334/1992 Sb., vplatném znéni (zakon o ochrané
zemédélského pidniho fondu).

- (b) Uzemni plan respektuje a chrani cenné architektonické a urbanistické znaky
feSeného Uzemi. Hmotové a tvarové vhodné doplnéni zastavby je zajiSténo
stanovenim zasad pro ochranu stavajici struktury a charakteru zastavby (urbanistické
kompozice). Vyvazeny rozvoj Uzemi je zajistén stanovenim koncepce rozvoje Uzemi
obce, ktera obsahuje spektrum zpusobu vyuzivani Uzemi v&etné ochrany hodnot
feSeného Uzemi a pozitivnich znakd charakteristik krajinného razu.

- (c) Uzemni plan zachovava pestrost krajiny zejména vymezenim ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti v nezastavéném Gzemi a stanovenim podminek pro jejich vyuziti.

- (d) Uzemni plan respekiuje historicky vytvofenou mistni komunikaéni sit a umozriuje
jeji rozvoj vramci organizace ploch srozdilnym zpusobem vyuZziti a v ramci
stanovenych podminek pro jejich vyuziti. Silnice Il. a lll. tfidy jsou vymezeny jako
samostatné plochy silni¢ni dopravy, pozemky ucelovych komunikaci v krajiné a
pozemky polnich a lesnich cest jsou vymezeny jako soucasti pfilehlych ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuziti.

A.2.9. OBLASTI KRAJINNEHO RAZU

Zasady uzemniho rozvoje Kraje Vysocina zafazuji feSené Gzemi do oblasti krajinného
razu CZ0610-OB011 Moravskobudéjovicko. Uzemni plan respektuje zasady pro ¢innost
a rozhodovani o zménach v oblasti krajinného razu a respektuje specifickou zasadu
neumistovat vySkové stavby do prostor, v nichz se uplathuji na hranach udoli a
vyvySenych mistech a v jejich tésném okoli a v prostorech, ze kterych se budou vizuélné
uplatiiovat v kontrastu vuéi dominantam kostelnich vézi a v prostorech zamérné
komponované krajiny.

A.2.10. VEREJNE PROSPESNE STAVBY A VEREJNE PROSPESNA OPATRENI

Zasady Uzemniho rozvoje Kraje Vyso€ina vymezuji vieSeném Uzemi verejné
prospésnou stavbu dopravni infrastruktury DK11 (silnice 11/152), pro kterou Ize prava
k pozemkim a stavbam vyvlastnit. Uzemni plan vefejné prospéSnou stavbu dopravni
infrastruktury respektuje a vymezuje vefejné prospésSnou stavbu VD1 pro homogenizaci
stavajiciho tahu silnice 11/152.



A.3. VYHODNOCENIi =~
KOORDINACE VYUZIVANi
UZEMIi Z HLEDISKA
SIRSICH VZTAHU

A.2.11. POZADAVKY NA KOORDINACI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

Zasady uzemniho rozvoje Kraje Vysocina vymezuji v feSeném Uzemi koridor Uzemni
rezervy v Sifce 400 m pro provéfeni budouciho umisténi stavby nadzemniho vedeni VVN
110 kV R Slavétice — R Moravské Budéjovice. Uzemni plan tento koridor respektuje a
vymezuje v celém rozsahu.

A.2.12. SOUVISEJiCi KONCEPCNI, STRATEGICKE A PROGRAMOVE MATERIALY

PFi zpracovani uzemniho planu jsou ramcové zohlednény dal§i dokumenty (koncepce a
strategie) pro Kraj Vysoc€ina, a to pfedevsim:

- Strategie rozvoje Kraje Vysocina 2021-2027;

- Koncepce rozvoje silniéni sité na tzemi Kraje Vysocina (2017);
- Plan odpadového hospodafstvi Kraje Vysocina 2016-2025;

- Uzemni energeticka koncepce Kraje Vysocina 2017-2042;

- Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci Kraje Vysocina (PRVK);

- Strategie ochrany krajinného razu Kraje Vysocina (2008).

A.3.1. VYMEZENi RESENEHO UZEMi A POSTAVENI UZEMi V SIDELNiM SYSTEMU

Resenym Gzemim je spravni Gzemi obce Bohusice (katastralni izemi Bohusice). Re$ené
Uzemi ma celkovou rozlohu 526,96 ha, kdatu 31. 12. 2020 zde zilo 135 obyvatel.
Sousednimi Uzemnimi obvody jsou obce a katastralni uzemi Blatnice (k.u. Blatnice),
Dolni Lazany (k.G. Dolni Lazany), Jaroméfice nad Rokytnou (k.U. Jaroméfice nad
Rokytnou, k.u. Popovice nad Rokytnou), Lukov (k.. Lukov u Moravskych Budéjovic),
Vicenice (k.. Vicenice u Dolnich Lazan).

Reseni Uzemniho planu je koordinovano s platnymi, popf. soub&zné pofizovanymi
Gzemné planovacimi dokumentacemi sousednich obci. Obec Blatnice mé platny Uzemni
plan Blatnice ve znéni Zmény ¢.1 (03/2018). Obec Dolni LaZzany ma platny Uzemni plan
Dolni Lazany (01/2011). Mésto Jaroméfice nad Rokytnou ma platny Uzemni plan
Jaromeéfice nad Rokytnou ve znéni Zmény ¢. 1 (08/2016). Obec Lukov ma platny Uzemni
plan Lukov (03/2010). Obec Vicenice ma platny Uzemni plan Vicenice (05/2010) se
soubézné pofizovanou Zménou ¢.1.

Uzemni plan je zpracovan na podkladé Uzemniho planu Bohusice (06/2013). Po
provéreni ucelného vymezeni zastavitelnych ploch a rozvojovych zamérl Gzemni plan
vétSinu zastavitelnych ploch pfejima. V katastralnim Gzemi BohuSice dosud nebyla
zpracovana ani zahajena komplexni pozemkova Uprava.

A.3.2. SIRSi VZTAHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Re$enym Gzemim prochéazi silnice 11/152 Brno — Jaroméfice nad Rokytnou — Moravské
Budéjovice — Jemnice — Slavonice — Nova Bystfice a silnice 111/15228 Jaroméfice nad
Rokytnou — BohuSice — Blatnice. Uzemni plan respektuje stavajici trasy silnic a vymezuje
koridor dopravni infrastruktury CPZ-DK11 pro homogenizaci stavajiciho tahu silnice 11/152
v souladu s nadfazenou GUzemné planovaci dokumentaci. Zasady Uzemniho rozvoje Kraje
Vysoéina vymezuji vramci civilizaénich hodnot nadmistni komunikaéni sit zahrnujici
silnici 11/152 a sit Zelezni¢nich trati nadmistniho vyznamu zahrnujici Zelezni¢ni trat
celostatni drahy ¢. 241. Stavajici celostatni zelezni¢ni trat ¢. 241 Okfisky — Moravské
Budéjovice — Znojmo je Uzemnim planem stabilizovana a respektovana.

Uzemni plan respektuje podminky pro vyuziti ploch a pro zmény ve vyuziti ploch s
rozdilnym zplsobem vyuziti v zajmovych Uzemich Ministerstva obrany. Celé spravni
Uzemi obce je situovano v ochranném péasmu leteckych zabezpecovacich zafizeni
Ministerstva obrany a ve vzduS$ném prostoru pro létani v malych a pfizemnich vySkach
Ministerstva obrany. Do spravniho GUzemi zasahuje koridor RR smér( — zajmové Gzemi
pro nadzemni stavby.

A.3.3. SIRSi VZTAHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Uzemni plan stanovuje koncepci zasobovani vodou a koncepci likvidace odpadnich vod.
Obec Bohusice ma vybudovany mistni vefejny vodovod zasobovany z vranovské vétve
oblastniho vodovodu Trebi€. Uzemni plan respektuje stavajici systém zasobovani pitnou
vodou a koncepéné navrhuje jeho rozsifeni do zastavitelnych ploch. Obec BohuSice ma
vybudovanou jednotnou kanalizacni sit, odpadni vody jsou individualné zachycovany
v jimkach, septicich nebo domovnich gistirnach odpadnich vod. Uzemni plan navrhuje
vystavbu nové Ccistirny odpadnich vod v jizni €asti obce (zastavitelna plocha Z4.1).
Koncepce likvidace odpadnich vod z Planu rozvoje vodovodu a kanalizaci Kraje Vysocina
(PRVK) bude aktualizovana v souladu s koncepci navrzenou tzemnim planem.
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Obec Bohusice je plynofikovana STL plynovodem z regulacni stanice v k.u. Popovice nad
Rokytnou severovychodné od feSeného Uzemi. Uzemni plan respektuje trasu VTL
plynovodu Moravské Budéjovice — Trebi¢ (v€etné ochranného a bezpeénostniho pasma),
ktera prochazi jiznim okrajem feSeného Uzemi. Stavajici trasy nadfazeného, hlavniho a
vedlej§iho vedeni elektrické energie vcetné ochrannych pasem jsou respektovany.
Resené Gzemi je zasobovano z kmenového vedeni VN 22 kV.

Zasady uzemniho rozvoje Kraje Vysocina vymezuji vfeSeném Uzemi koridor Uzemni
rezervy pro provéfeni budouciho umisténi stavby nadzemniho vedeni VVN 110 kV R
Slavétice — R Moravské Budéjovice. Uzemni plan tento koridor respektuje a vymezuje
v celém rozsahu. Navaznosti koridor( technické infrastruktury na Uzemi sousednich obci
budou feSeny v ramci zajisténi souladu Uzemnich plant sousednich obci s nadfazenou
Uzemné planovaci dokumentaci v aktualnim znéni.

A.3.4. SIRSi VZTAHY USES A DALSICH EKOSYSTEMU

Na podkladé Uzemné analytickych podkladi ORP Moravské Budgjovice vymezuje
Uzemni plan Uzemni systém ekologické stability, ktery je koordinovan s platnou nebo
soubézné pofizovanou Uzemné planovaci dokumentaci sousednich obci. Navaznost
lokalniho biokoridoru LBK 75-77 na k.u. Popovice nad Rokytnou (lokalni biokoridor LBK
363.0546) je zajiSténa. Navaznost lokalniho biokoridoru LBK 76b-77 na k.U. Vicenice u
Dolnich Lazan (lokalni biokoridor LBK 76b-77) je zaji§téna. Navaznost lokalniho
biocentra LBC 77 U Stracky na k.0. Vicenice u Dolnich Lazan (lokalni biocentrum LBC
77 U Stracky) je zajisténa. Navaznost lokalniho biokoridoru LBK 78-79 na k.U. Lukov u
Moravskych Budéjovic (lokalni biokoridor LBK 1) je zajisténa. Navaznost lokalniho
biokoridoru LBK 79a-N na k.U. Jaroméfice nad Rokytnou (lokélni biokoridor LBK
363.0609) je zajiSténa. Ostatni prvky Gzemniho systému ekologické stability jsou
vymezeny bez navaznosti na Uzemi sousednich obci.

Zasady uzemniho rozvoje Kraje VysoCina zafazuji feSené Uzemi do oblasti krajinného
razu CZ0610-OB011 Moravskobudéjovicko. Uzemni plan identifikuje pozitivni znaky
oblasti krajinného rdzu a respekiuje specifickou zasadu neumistovat vyskové stavby
v prostorech, odkud mohou vizualné kontaminovat dochované historicky cenné prostory
s typickymi kulturnimi dominantami a dochovanymi prostory komponované krajiny.

Zakladni koncepcni zasady rozvoje Uzemi obce definované ve vyrokové €asti tzemniho
planu vychazi z cild a dkold uzemniho planovani dle § 18 a 19 zakona ¢€.183/2006 Sb.
v platném znéni. Na zakladé téchto cild vytvaFi uzemni plan pfedpoklady pro zvySovani
hodnot v feSeném Uzemi, nenaruSuje podminky udrzitelného rozvoje a vytvafi
pfedpoklady pro zabezpeCeni souladu pfirodnich, civilizacnich a kulturnich hodnot
v Uzemi. Uzemni plan zajistuje soulad s cili izemniho planovani nasledovné:

- (1) Uzemni plan stanovuje zakladni koncepci rozvoje Gizemi obce, ktera je zalozena
na vyhodnoceni vSech slozek v Uzemi a je vyjadiena funkéné smiSenou organizaci
zastavéného Uzemi, navrhem zastavitelnych ploch v rozsahu pfiméfeném potenciélu
feSeného Uzemi, navrhem systémovych opatfeni v oblasti vefejné infrastruktury a
implementaci opatfeni ke zvySeni ekologické hodnoty krajiny.

- (2) Uzemni plan zajistuje vyvaZeny rozvoj Gzemi stanovenim koncepce rozvoje
Uzemi obce, ktera obsahuje spektrum zplsobl vyuzivani Uzemi podporujici socialni
soudrznost obyvatel a hospodarsky rozvoj a zaroven respekiuje a ochranuje hodnoty
feSeného uzemi.

- (8) Uzemni plan zajistuje ochranu vefejnych zajmli vymezenim vefejné prospésnych
staveb a verejné prospéSnych opatfeni, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam
vyvlastnit (dopravni a technicka infrastruktura, zalozeni prvkd Gzemniho systému
ekologické stability).

- (4) Uzemni plan respektuje stavajici kulturni a pfirodni hodnoty fe$eného Gzemi,
jejichz ochrana je zajisténa platnymi pravnimi pfedpisy (nemovité kulturni pamatka) a
nad jejich ramec navrhuje k ochrané architektonicky cennou stavbu (kaple sv. Cyrila
a Metodéje), pamatky mistniho vyznamu (kfize, bozi muka, pomniky) a pfirodni a
krajinné prvky (zalesnéni, vodni plochy, remizky, rozptylena a solitérni zelen,
zahrady). Prfedpoklady pro zachovani urbanistické struktury a jedine€né kulturni
krajiny jsou vytvofeny stanovenim zasad pro ochranu urbanistické kompozice a pro
ochranu krajinného razu feSeného Uzemi. Ochrana téchto hodnot je provazana s
potfebami ekonomického a socialniho rozvoje navrhem rozvojovych ploch
reflektujicich potfeby feSeného Uzemi a principy udrzitelného rozvoje.

- (5) Uzemni plan zajistuje ochranu nezastavéného tzemi stanovenim podminek pro
vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti v nezastavéném Gzemi. Stavby, zafizeni
a opatreni, které by mohly narusit krajinny raz a pfirodni hodnoty Uzemi jsou uvedeny
jako nepfipustné.



Vylouceni takovych staveb, zafizeni a jinych opatfeni je odivodnéno vefejnym
zajmem ochrany krajinného razu a pfirodnich hodnot feSeného tUzemi.

Uzemni plan spliiuje ukoly uzemniho planovani nasledovné:

(a) Uzemni plan respektuje stavajici kulturni a pfirodni hodnoty fe$eného Gzemi,
jejichz ochrana je zajisténa platnymi pravnimi pfedpisy (nemovité kulturni pamatka) a
nad jejich ramec navrhuje k ochrané architektonicky cennou stavbu (kaple sv. Cyrila
a Metodéje), pamatky mistniho vyznamu (kfize, bozi muka, pomniky) a pfirodni a
krajinné prvky (zalesnéni, vodni plochy, remizky, rozptylena a solitérni zelen,
zahrady). Pfedpoklady pro zachovani urbanistické struktury a jedine€¢né kulturni
krajiny jsou vytvofeny stanovenim zasad pro ochranu urbanistické kompozice a pro
ochranu krajinného razu feSeného uzemi.

(b) Uzemni plan stanovuje zakladni koncepci rozvoje Gizemi obce, kterd je zalozena
na vyhodnoceni vSech slozek v Uzemi a je vyjadiena funkéné smiSenou organizaci
zastavéného Uzemi, ndvrhem zastavitelnych ploch v rozsahu pfiméfeném potencialu
feSeného Uzemi, navrhem systémovych opatfeni v oblasti vefejné infrastruktury a
implementaci opatfeni ke zvySeni ekologické hodnoty krajiny.

(c) Uzemni plan vyhodnocuje G&elné vyuziti zastavéného Gzemi a potfebu vymezeni
zastavitelnych ploch, kterd vychazi z prognéznich potfeb feSeného Gzemi. Koncepce
rozvoje Uzemi zohlednuje spektrum zplsobu vyuziti Gzemi a zaroven respektuje a
chrani identifikované hodnoty feSeného Gzemi.

(d) Uzemni plan stanovuje zakladni koncepéni zasady ochrany a rozvoje
civilizaénich, kulturnich, pfirodnich a krajinnych hodnot Gzemi. Pozadavky na
umisténi, uspofadani a feSeni staveb jsou stanoveny v podminkach prostorového
usporadani ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

(e) Uzemni plan stanovuje podminky pro provedeni zmén v tzemi s ohledem na
charakter a hodnoty GUzemi, s ohledem na soukromé a vefejné zajmy a v podrobnosti
nalezejici svym obsahem Uzemnimu planu.

(f) Uzemni plan nestanovuje pofadi provadéni zmén v izemi (etapizaci).

(9) Uzemni plan stanovuje podminky pro zadrzovani a vsakovani destovych vod v
zastavéném Uzemi a na zastavitelnych plochéach, v nezastavéném Gzemi je navrzeno
zvySovani podilu trvalych travnich porostl, opatfeni k eliminaci vodni eroze a
zvySovani retencnich schopnosti krajiny. Uzemni plan stanovuje organizaci ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti podporujici zvySovani retenénich schopnosti Uzemi a
snizovani ohrozeni v Uzemi povodnémi. Realizace protipovodfiovych opatfeni je
umoznéna v ramci podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti bez
omezeni. Pro plochy s rozdilnym zpudsobem vyuziti jsou uréeny limitni hodnoty
zastavéné plochy stavby pozemku k celkové vymérfe disponibilnich pozemkd
stavebniho zaméru (koeficient zastavéni) a minimalni pomér vyméry €asti pozemku
schopné vsakovani desStové vody k celkové vymére disponibilnich pozemki
stavebniho zaméru (koeficient zelené).

(h) Uzemni plan vytvai podminky k odstrafiovani disledkd nahlych hospodarskych
zmén vymezenim a organizaci ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti v zastavéném
Uzemi a v zastavitelnych plochach. Uzemni plan nevymezuje nové zastavitelné
plochy pro bydleni v pfimé navaznosti na zdroje hluku, prachu nebo zapachu.
Negativni vlivy z vyrobnich aredld na obytnou zastavu jsou vylouceny v ramci
stanovenych podminek pro vyuZziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

(i) Uzemni plan respektuje a chrani sou¢asnou sidelni strukturu a rozviji obytnou
funkei sidla v rozsahu pfiméfeném potencialu feSeného Gzemi a v navaznosti na
rozvoj vefejné infrastruktury. Uzemni plan provéfuje (celné vymezeni a vyuZziti
zastavitelnych ploch dle Uzemniho planu Bohusice (06/2013) a vétSinu jich pfejima.
Uzemni plan tak vytvafi podminky pro stabilizaci sidelni struktury a vyvazeny rozvoj
navrhem zastavitelnych ploch v pfimé navaznosti na zastavéné GUzemi a v pfimych
urbanistickych vazbach.

(i) Uzemni plan podporuje podminky pro hospodarné vynakladani prosttedku
vyhodnocenim Ucelného vyuziti zastavéného Uzemi, vyhodnocenim potfeby
zastavitelnych ploch a jejich naslednym vymezenim v pfimé navaznosti na zastavéné
Uzemi a na vefejnou infrastrukturu.

(k) Uzemni plan vytvaii predpoklady pro zaji§téni civilni ochrany zejména v oblasti
zajisténi pfistupu integrovaného zachranného systému a ochrany evakuacnich
silniénich tras.
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() Uzemni plan nevymezuje plochy vyhradné urené k asanacnim, rekonstrukénim
nebo rekultivaénim zasahdm. Uzemni plan vyhodnocuje Ucelnost a hospodarnost
vyuzivani zastavénych Uzemi, zohlednuje ekonomické aspekty mozného dalSiho
rozvoje a vyhodnocuje potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch a ploch
prestavby.

(m) Uzemni plan samostatné nevymezuje opatieni k ochran& pred negativnimi vlivy
zameérl na uzemi a nenavrhuje kompenzaéni opatfeni. Podminky pro ochranu Uzemi
jsou vytvoreny v ramci zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce a v ramci stanovenych
podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti.

(n) Uzemni plan navrhuje pouze nezbytn& nutné zabory zemédélského pudniho
fondu (ZPF). Vyhodnoceni zdboru zemédélského pldniho fondu je zpracovano
vsouladu s § 4 a 5 odst. 1 zakona ¢. 334/1992 Sb., v platném znéni (zakon o
ochrané zemédélského pldniho fondu). Uzemni plan nenavrhuje zabory pozemki
uréenych k plnéni funkci lesa (PUPFL).

(0) Uzemni plan zajistuje vyvazeny rozvoj Gzemi stanovenim komplexni koncepce
rozvoje Uzemi obce, ktera obsahuje spekirum zplsobl vyuzivani Uzemi, koordinuje
poznatky =z oborl architektury, urbanismu, Uzemniho planovani a ekologie a
pamatkové péce a zarover respektuje a ochrariuje identifikované hodnoty feSeného
Uzemi.

Zplsob zpracovani Uzemniho planu je vsouladu se zakonem ¢&. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu v platném znéni, a s jeho provadécimi vyhlaskami
€. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a
zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, a ¢ 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani dzemi v platném znéni. Soulad Uzemniho planu s pozadavky
zakona €. 183/2006 Sb., v platném znéni (stavebni zakon) je zajiStén nésledovné:

(§ 2) Zakladni terminologie Uzemniho planu (zastavéné Uzemi, nezastavéné Uzemi,
plocha, koridor, zastavitelna plocha, plocha nadmistniho vyznamu, vefejna
infrastruktura, vefejné prospé&Sné opatfeni) vychdzi ze =zéakladnich pojml
definovanych v § 2 odst. 1 tohoto zakona.

(§ 18, 19) Zakladni koncepéni zasady rozvoje Uzemi obce definované ve vyrokové
¢asti uzemniho planu vychazi z cili a Ukold uzemniho planovani dle § 18 a 19
stavebniho zakona. Na zakladé téchto cild vytvafi dzemni plan predpoklady pro
zvySovani hodnot v feSeném Gzemi, nenaruSuje podminky udrziteIného rozvoje a
zabezpeduje souladu pfirodnich, civilizaénich a kulturnich hodnot v tizemi.

(§ 26) Podkladem pro FeSeni GUzemniho planu jsou Gzemné analytické podklady
(Uzemné analytické podklady ORP Moravské Budgjovice).

(§ 31, odst.4) Uzemni plan_je zpracovan v souladu s politikou Uzemniho rozvoje
(Politika Uzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizaci ¢. 1, 2, 3, 4, 5),
vyhodnoceni souladu je soucasti odivodnéni tzemniho planu.

(§ 36, odst.5) Uzemni plan je zpracovan v souladu se zasadami Gizemniho rozvoje
(Zasady uzemniho rozvoje Kraje Vysoc€ina ve znéni Aktualizaci €. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7,
8), vyhodnoceni souladu je soucasti odivodnéni tzemniho planu.

(§ 43, odst.1) Uzemni plan stanovuje zakladni koncepci rozvoje tizemi obce, ochrany
jeho hodnot, jeho plosného a prostorového usporadani v urbanistické koncepci,
usporadani krajiny a koncepci vefejné infrastruktury, vymezuje zastavéné Uzemi,
zastavitelné plochy, plochy pfestavby, plochy vymezené pro vefejné prospésné
stavby a vefejné prospésSna opatfeni a stanovuje podminky pro vyuziti téchto ploch a
koridoru.

(§ 43, odst.3) Uzemni plan v podrobnosti fe§eného Gizemi zptesiiuje a rozviji zaméry
z nadfazené Uzemné planovaci dokumentace. Pozadavky na umisténi, usporadani a
feSeni staveb v Uzemi jsou stanoveny v podminkach prostorového uspofadani ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuziti.

(§ 43, odst.4) Uzemni plan je zpracovan pro celé spravni Gzemi obce Bohusice
(katastralni Uzemi BohusSice).

(§ 47) Vécné feSeni Uzemniho planu vychazi ze schvéleného zadani Gzemniho
planu, vyhodnoceni splnéni pozadavk( zadani je soucasti odivodnéni Uzemniho
planu.

(§ 50, odst.1) Vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj izemi se nezpracovava.

(§ 53, odst.5) Soucasti odlvodnéni Uzemniho planu jsou kromé nélezitosti
vyplyvajicich ze spravniho fadu vSechny nalezitosti vyplyvajici z pozadavkl tohoto
zakona.
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(§ 58) Uzemni plan vymezuje zastavéné (zemi kdatu 31.7.2022. Hranice
zastavéného Uzemi tvofi ¢ara vedena po hranici parcel, vyjimecné ji tvofi spojnice
lomovych bodl stavajicich bodd na téchto hranicich. Do zastavéného Uzemi jsou
zahrnuty zastavéné stavebni pozemky a pozemky s nimi souvisejici, vefejna
prostranstvi, stavebni proluky a ¢asti pozemnich komunikaci, ze kterych jsou vjezdy
na ostatni pozemky zastavéného tUzemi.

(§ 101) Uzemni plan nevymezuje vefejné prospésné stavby nebo vefejna
prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo.

(§ 170) Uzemni plan vymezuje vefejné prospé&sné stavby dopravni a technické
infrastruktury, pro které lze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit. Uzemni plan
vymezuje vefejné prospéSna opatfeni k zalozeni prvkd Uzemniho systému
ekologické stability, pro ktera Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit. Nejsou
vymezeny plochy a opatfeni k zajisténi obrany a bezpecnosti statu a plochy pro
asanaci.

Soulad Uzemniho planu s vyhlaskou €. 500/2006 Sb. je zajistén nasledovné:

(§ 2) Soucasti uzemniho planu je vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a
asanaci a koordinacni vykres, ktery zahrnuje navrzené feseni, souCasny stav a limity
vyuziti Gzemi. Uzemni plan stanovuje zékladni zdsady urbanistické kompozice.

(§ 3, odst.1) Uzemni plan je zpracovan na podkladu katastralni mapy aktualni k datu
31.7.2022, tj. datum vymezeni zastavéného Uzemi Uzemnim planem.

(§ 11, odst.1) Uzemni plan je zpracovan na podkladé izemné analytickych podkladt
(Uzemné analytické podklady ORP Moravské Budéjovice) a dopliujicich prazkuma a
rozborud feSeného Uzemi.

(§ 11, odst.3) Uzemni plan neni zpracovan ve variantach.

(§ 13, odst. 1) Uzemni plan obsahuje textovou a grafickou &ast. Obsah Gzemniho
planu, v€etné jeho odlvodnéni, je v souladu s pfilohou €. 7 k této vyhlasce.

(§ 13, odst. 2) Vykresy Uzemniho planu jsou zpracovany v méfitku 1:5000, vykres
SirSich vztahu je zpracovan v méfitku 1:25000.

(§ 14, odst. 1) Uzemni plan je opatfen zaznamem o G&innosti.

Soulad Gzemniho planu s vyhlaskou €. 501/2006 Sb. je zajistén nasledovné:

(§ 3 Uzemni plan vymezuje plochy zastavitelné, plochy prestavby a plochy zmén
v krajiné. Uzemni plan vymezuje plochy s rozdilnym zplsobem vyuZziti, které jsou
dale ¢lenény s ohledem na specifické podminky a charakter Uzemi.

(§ 4-19) Uzemni plan vymezuje plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti dle této
vyhlasky — plochy rekreace, plochy obc&anského vybaveni, plochy vefejnych
prostranstvi, plochy smiSené obytné, plochy dopravni infrastruktury, plochy technické
infrastruktury, plochy vyrobni, plochy vodni a vodohospodarské, plochy zemédeélskeé,
plochy lesni a plochy smiSené nezastavéného Uzemi. S ohledem na specifické
podminky v feSeném Gzemi jsou nad ramec vyctu ploch s rozdilnym zplUsobem
vyuziti dle této vyhlaSky vymezeny plochy zelené. V souladu s pozadavkem této
vyhlasky je jejich vymezeni oduvodnéno specifickymi podminkami v Uzemi, ve
kterych je nutno zajistit mimo jiné komplexnost urbanistické koncepce. Zahrady a
sady tvofi pfechodovou zénu mezi zastavénym Gzemim a plochami intenzivné
zemédeélsky vyuzivanymi a vytvafi tak hospodafské zazemi ploch smiSenych
obytnych.

(§ 7) Uzemni plan nevymezuje zastavitelné plochy bydleni, rekreace, ob&anského

vybaveni nebo smisené obytné o vymére nad 2 ha, pro které se vymezuji souvisejici
plochy vefejného prostranstvi.

V souladu s § 47 zakona €. 183/2006 Sb., o UGzemnim planovani a stavebnim Fadu
v platném znéni, vychazi vécné feSeni uzemniho planu ze schvaleného zadani. Uzemni
plan je koordinovan s vyhodnocenim pozadavku, stanovisek, podnétl a pfipominek
z projednavani navrhu zadani. Pozadavky dotéenych organli a pozadavky vychazejici ze
zvlastnich pravnich pfedpisl jsou v Uzemnim planu zabezpeéeny zejména stanovenim
podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti, podminek a zasad pro Cinnosti
v téchto plochdch a podminek umistovani staveb v nich. Uzemni plan zohledruje
zejména nasledujici pravni predpisy v platnych znénich a ve znénich pozdéjSich predpis:

zakon €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich;
zakon €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci;

zakon €. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon);
zakon ¢. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi;
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zakon €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny;

zakon ¢. 127/2005 Sb., o elektronickych komunikacich a o zméné nékterych
souvisejicich zakon( (zadkon o elektronickych komunikacich);

zakon ¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochranég;

zakon ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi;

zakon €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonl (vodni zakon);

zakon €. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a 0 zméné nékterych zakona;
zakon €. 266/1994 Sb., o drahach;

zakon €. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu a 0 zméné
nékterych zakonu (zakon o vodovodech a kanalizacich);

zakon €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakonud (lesni
zakon);

zakon €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu;

zakon €. 139/2002 Sb., o pozemkovych Upravach a pozemkovych Gfadech a o zméné
zakona €. 229/1991 Sb., o Upravé vlastnickych vztahl k padé a jinému
zemeédélskému majetku, ve znéni pozdéjSich predpis(;

zakon ¢&. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy
v energetickych odvétvich a o zméné nékterych zakonud (energeticky zakon);

nafizeni vlady €. 262/2012 Sb., o stanoveni zranitelnych oblasti a akénim programu;
nafizeni vlady €. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi G€inky hlukl a
vibraci.

V souladu s § 47 za&kona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Ffadu
v platném znéni, vychazi vécné FeSeni Uzemniho planu ze schvéleného zadani.
Pozadavky dot&enych organl uplatnéné béhem projednavani navrhu zadani jsou spinény
nasledovné:

Pfipominky Povodi Moravy, s.p. jsou feSeny v podrobnosti Uzemné planovaci
dokumentace. Uzemni plan respektuje stanovené zaplavové Uzemi a aktivni zénu
zaplavového Uzemi vodniho toku Rokytka (IDVT 10191938). V aktivni zéné
zaplavového Uzemi je vymezena zastavitelnd plocha pro vodni dilo (Cistirna
odpadnich vod) a souvisejici nezbytné stavby dopravni a technické infrastruktury
v souladu se znénim zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakont
(vodni zakon). Pozadavek nenavrhovat zastavitelné plochy blize nez 8 m (u VVT) a 6
m (u DVT) od bfehové hrany vodniho toku z ddvodu zachovani pfistupu spravce
k vodnimu toku je respektovan (s vyjimkou vySe uvedené plochy pro distirnu
odpadnich vod). Organizace ploch srozdiingm zpGsobem vyuziti dle navrhu
Uzemniho planu véetné navrhu Gzemniho systému ekologické stability neomezuje
pristup spravce k vodnimu toku. V plochach individuélni rekreace (RI) neni pfipustné
umistovani staveb pro trvalé bydleni (podkapitola F.1. textové casti). Dopravni a
technicka infrastruktura (obecné, souvisejici nebo vefejnd) je pfipustna ve vSech
plochach s rozdilnym zpusobem vyuziti. Zastavitelné plochy jsou navrzeny v pfimé
navaznosti na zastavéné Uzemi nebo v pfimych urbanistickych vazbach a v lokalitach
se zajisténou obsluhou dopravni a technické infrastruktury. V ramci zastavitelnych
ploch nejsou vymezeny samostatné koridory dopravni a technické infrastruktury.
VSechny stavby (pokud jsou producenty odpadnich vod) budou napojeny na centralni
systém odvadéni a cisténi odpadnich vod s vyjimkou staveb, které v dobé jejich
realizace nemohou byt, nebo nebudou moci byt z technickych rebe-ekenomickych
dlvodi napojeny. Tyto stavby musi FeSit likvidaci splaskovych vod individualnim
zplsobem (domovni ¢istirny odpadnich vod, jimky na vyvazeni nebo ekvivalentni
technologie, které jsou, nebo v dobé realizace budou, v souladu s platnou legislativou
a budou umistény tak, aby bylo umoznéno vyhledové pfipojeni na kanalizaci
ukon&enou GEistirnou odpadnich vod). MnoZzstvi zastavitelnych ploch je vymezeno
s ohledem na kapacity siti technické infrastruktury a v souladu s koncepci vefejné
infrastruktury. Uzemni plan stanovuje koncepci hospodarfeni s deStovou vodou
v ramci koncepce technické infrastruktury (podkapitola D.2. textové &asti). V ramci
vybranych ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti je stanoven koeficient zastavéni a
koeficient zelené. Hodnota koeficientu zastavéni v plochach smiSenych obytnych
venkovskych (SV) je stanovena v souladu s pozadavky vyhlaSky ¢. 501/2006 Sb.,
vplatném znéni. Stavby a =zafizeni pro snizovani nebezpeéi ekologickych a
prirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich disledkd (protipovodriova a protierozni
opatfeni) jsou pFipustné v plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti v nezastavéném
Uzemi v souladu se znénim § 18 odst. 5 zédkona €. 183/2006 Sb., v platném znéni.
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D.3. ZVLASTNi ZAuMY
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V FeSeném Uzemi se nachazi vodni toky:

IDVT nazev vodni linie spravce
10191938 Rokytka Povodi Moravy, s.p.
10188529 bezejmenny tok Povodi Moravy, s.p.
10198357 bezejmenny tok Povodi Moravy, s.p.
10207180 bezejmenny tok Povodi Moravy, s.p.

- Pozadavky Krajského Ufadu Kraje Vysocina, odboru zivotniho prostiedi a
zemédélstvi, oddéleni ochrany pfirodnich zdroju a EIA jsou respektovany. Biotop
vybranych zvlasté chranénych druhd velkych savcl je respektovan a je zakreslen
v grafické ¢asti dokumentace (koordinaéni vykres). Uzemni plan navrhuje pouze
nezbytné nutné zabory zemédélského pudniho fondu. Vyhodnoceni z&boru
zemédélského pudniho fondu je zpracovano v souladu s § 4 a 5 odst. 1 zakona ¢&.
334/1992 Sb., v platném znéni (zakon o ochrané zemédeélského plidniho fondu).
Navrh zastavitelnych ploch a koridord na pozemcich vI. a Il. tfidé ochrany
zemeédélského pldniho fondu Ize odivodnit pouze vefejnym zajmem, ktery vyrazné
prevazuje nad vefejnym zajmem ochrany zemédélského pldniho fondu. Z toho
divodu byly upfednostnény zastavitelné plochy z pfedchozi Gzemné planovaci
dokumentace, pro jejichz vymezeni nemusi byt tento vefejny zajem vyhodnocovan
(ve smyslu § 4 odst. 4 zakona ¢. 334/1992 Sb., v platném znéni).

- Uzemni plan respektuje podminky pro vyuziti ploch a pro zmény ve vyuziti ploch s
rozdilnym zpusobem vyuziti v zajmovych Uzemich Ministerstva obrany. Celé
spravni Uzemi obce je situovano v ochranném pasmu leteckych zabezpecovacich
zafizeni Ministerstva obrany a ve vzduSném prostoru pro létani v malych a
prizemnich vySkach Ministerstva obrany. Do spravniho Uzemi zasahuje koridor RR
sméri — zajmové Uzemi pro nadzemni stavby. Na celém spravnim Gzemi je zajem
Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani uvedenych druhtd staveb podle
ustanoveni § 175 zakona €. 183/2006 Sb. Do grafické ¢asti dokumentace (pod
legendu koordina¢niho vykresu) jsou doplnény pozndmky o existenci zajmovych
Uzemi Ministerstva obrany. V textové €asti jsou uvedeny podminky pro vyuziti ploch
dotéenych zajmovymi Uzemimi Ministerstva obrany.

- Pozadavek Ministerstva dopravy a Spravy zeleznic, s.0. na respektovani
ochranného pasma drahy dle zakona €. 266/1994 Sb., v platném znéni (zékon o
drahach) je zohlednén. Uzemni plan stanovuje obecné platné podminky pro plochy
dotéené ochrannym pasmem drahy. Vyuziti ploch v ochranném pasmu drahy je
podminéno neprekrocenim maximalni pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich
i venkovnich prostorech staveb a venkovnich prostorech.

Zvlastni pozadavky organt civilni ochrany (CO) ve smyslu stavajicich legislativnich
opatfeni a predpisti pro provadéni konkrétnich opatfeni se nepfedpokladaji. V pfipadé
vzniku mimofadné udalosti se bude ochrana obyvatelstva fidit planem c&innosti organu
obce pfi vzniku mimorfadné udéalosti — ve smyslu organizace evakuace, ubytovani, resp.
ukryti obyvatelstva, organizace zachrannych, likvidaénich a obnovovacich praci pro
odstranéni nebo snizeni Skodlivych U€inkG kontaminace a organizace nouzového
zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii.

Uzemni plan umozfuje vyuZiti ploch k umisténi staveb a opatfeni v Gzemi, jimiz jsou
zajisStovany zakladni pozadavky ochrany obyvatelstva a naopak omezuje vyuZiti ploch k
umisténi staveb a opatfeni v Gzemi, jejichz vyuzitim muize byt obyvatelstvo pfimo
ohrozeno (velkokapacitni sklady nebezpecnych latek apod.). Uzemni plan umoznuje
umisténi v8ech druhl staveb, jejichz rozmisténi, technickeé a dispozicni feseni spliiuje
podminky zaji§téni ochrany obyvatelstva. Uzemni plan umoznuje stavby silnic a
komunikaci v parametrech, které vyhovuji pfijezdu a pfistupu techniky jednotek
integrovaného zachranného systému. Zdroje pozarni vody budou feSeny v souladu
s normou CSN 75 2411, v feeném Gzemi budou vyuZity zdroje povrchovych vod.

Uzemni plan respektuje nasledujici pozadavky Ministerstva obrany:

- Celé spravni Gzemi se nachazi v ochranném pasmu leteckych zabezpecovacich
zafrizeni Ministerstva obrany, které je nutno respektovat podle ustanoveni § 37
zakona €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zakona €. 455/1991
Sb. o zivnostenském podnikani. V tomto vymezeném Uzemi Ize umistit a povolit nize
uvedené stavby jen na zdkladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle
ustanoveni § 175 odst. 1 zdkona €. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim
fadu). Jedna se o vystavbu (v€etné rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren,
vySkovych staveb, venkovniho vedeni VVN a VN, zakladnovych stanic mobilnich
operatord. V tomto vymezeném Uzemi muze byt vystavba vétrnych elekiraren,
vySkovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu
vySkové omezena nebo zakazana.
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V feSeném Uzemi se nachazi vzdusny prostor pro létani v malych a pfizemnich
vyskach (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢&. 183/2006 Sb. o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu), ktery je nutno respektovat podle ustanoveni § 41
zakona ¢&. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zakona ¢. 455/1991
Sb. o zivnostenském podnikani. V tomto vymezeném Uzemi Ize umistit a povolit
vystavbu vysilacd, vySkovych staveb, staveb tvoficich dominanty v terénu, vétrnych
elektraren, specialnich staveb, zejména staveb s vertikalni ochranou (napf¥. strelnice,
nadrze plynu, trhaci jamy), venkovniho vedeni VVN a VN, roz$ifeni stavajicich nebo
povoleni novych tézebnich prostord (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢&.
183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim Ffadu) jen na zékladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany. Ve vzdu$ném prostoru vyhlaSeném od zemé je
nutno posoudit také vysadbu vzrostlé zelené. Vystavba a vysadba mize byt vySkové
omezena nebo zakazana.

Do spravniho Gzemi zasahuje koridor RR smérd — zajmové uzemi pro nadzemni
stavby (podle ustanoveni § 175 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani
a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpist), které je nutno respektovat podle
zakona €. 222/1999 Sb., o zajiStovani ochrany CR a zakona &. 127/2005 Sb.,
o elektronickych komunikacich. V tomto vymezeném Uzemi Ize umistit a povolit
nadzemni vystavbu pfesahujici 30 m n. t. jen na zékladé stanoviska Ministerstva
obrany (podle ustanoveni § 175 zakona ¢. 183/2006 Sb., o GUzemnim planovani
a stavebnim Fadu, ve znéni pozdéjSich predpisu). V pfipadé kolize mlze byt
vystavba omezena.

Na celém spravnim Uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska
povolovani nize uvedenych druhd staveb podle ustanoveni § 175 zédkona ¢&.
183/2006 Sb. Na celém spravnim Uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na
zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany. V celém feSeném Gzemi nesmi
byt negativné dotéeny nebo ovlivnény zajmy obrany statu vystavbou, rekonstrukci
a opravou dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic 1., Il. a lll. tfidy, vystavbou
a rekonstrukci Zelezni¢nich trati a jejich koridor(, vystavbou a rekonstrukci letist
vS8ech druhl, véetné zafizeni, vystavbou vedeni VN a VVN, vystavbou vétrnych
elektraren, vystavbou radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni,
radionavigacni, telemetrickd) véetné anténnich systému a opérnych konstrukci (napf.
zakladnové stanice...), vystavbou objektd a zafizeni vysokych 30 m a vice nad
terénem, vystavbou vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky) a vystavbou objektd tvoficich
dominanty v Gzemi (napf. rozhledny).

V souladu s § 47 zékona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu
v platném znéni, vychazi vécné feSeni Uzemniho planu ze schvéleného zadani.
Pozadavky zadani Uzemniho planu jsou splnény nasledovné:

A. Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi, vyjadiené zejména v cilech
zlepSovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho uzemi,
v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni strukture
a dostupnosti verejné infrastruktury

Uzemni plan stanovuje zakladni koncepci rozvoje lizemf obce, ochrany jeho hodnot,
jeho plosného a prostorového uspofadani, uspofadani krajiny a koncepci vefejné
infrastruktury v souladu s cili a Ukoly Uzemniho planovani dle § 18 a 19 zakona €.
183/2006 Sb. v platném znéni (stavebni zakon). Stavajici sidelni struktura je
respektovana. Uzemni plan vyhodnocuje potfebu dalSiho rozvoje. Pfiméfeny navrh
novych zastavitelnych ploch je zalozen na vyhodnoceni minulého vyvoje
a progndézovanych tendenci nasledného vyvoje feSeného Gzemi.

Uzemni plan je zpracovan v souladu s Politikou Gzemniho rozvoje Ceské republiky
ve znéni Aktualizaci ¢. 1, 2, 3, 4, 5 (PUR) a vsouladu se Zasadami Gzemniho
rozvoje Kraje Vysocina ve znéni Aktualizaci €. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8 (ZUR). Podkladem
pro feSeni Uzemniho planu jsou Uzemné analytické podklady ORP Moravske
Budéjovice.

1. Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni plosného a prostorového

usporadani zastavéného Uzemi a na provéreni moznych zmén, vcéetné vymezeni

zastavitelnych ploch

Zastavéné Uzemi je vymezeno na podkladu katastralni mapy aktualni k datu
31.7.2022. Hranice zastavéného Uzemi tvofi ¢ara vedena po hranici parcel,
vyjime€né ji tvofi spojnice lomovych bodl stavajicich bodl na téchto hranicich. Do
zastavéného Uzemi jsou zahrnuty zastavéné stavebni pozemky a pozemky s nimi
souvisejici, vefejna prostranstvi, stavebni proluky a ¢asti pozemnich komunikaci, ze
kterych jsou vjezdy na ostatni pozemky zastavéného Uzemi. Zastavéné Uzemi je
vymezeno i s ohledem na vydana tzemni rozhodnuti.



Uzemni plan provéfuje Géelné vymezeni a vyuziti zastavitelnych ploch dle Uzemniho
planu Bohusice (06/2013) a vétSinu jich pfejima. Uzemni plan tak vytvari podminky
pro stabilizaci sidelni struktury a vyvazeny rozvoj navrhem zastavitelnych ploch
v pfimé navaznosti na zastavéné Uzemi (s vyjimkou ploch rekreace), v pfimych
urbanistickych vazbach a v dostupnosti tras dopravni a technické infrastruktury.

Uzemni plan respektuje stavajici kulturni a pfirodni hodnoty fe$eného Gzemi, jejichz
ochrana je zajiSténa platnymi pravnimi predpisy (nemovita kulturni pamatka) a nad
jejich ramec navrhuje k ochrané architektonicky cennou stavbu (kaple sv. Cyrila a
Metodéje), pamatky mistniho vyznamu (kfize, bozi muka, pomniky) a pfirodni a
krajinné prvky (zalesnéni, vodni plochy, remizky, rozptylena a solitérni zelen,
zahrady). Prfedpoklady pro zachovani urbanistické struktury a jedine€¢né kulturni
krajiny jsou vytvofeny stanovenim zasad pro ochranu urbanistické kompozice a pro
ochranu krajinného razu feSeného Uzemi.

Zakladni krajinnou hodnotou je typicka struktura sidla zaClenéna do krajinného ramce
(obraz sidla v krajing). Uzemni plan respektuje zasady pro usmérfiovani Gzemniho
rozvoje a rozhodovani o zménach v souvislosti s ochranou a rozvojem krajinnych
hodnot. Uzemni plan respektuje méfitko a strukturu krajiny a nenavrhuje zaméry,
které by znehodnotily pozitivni znaky krajinného razu. Uzemni plan analyzuje
strukturu a charakter souCasné zastavby a stanovuje podminky ochranu urbanistické
kompozice. Uzemni plan identifikuje pozitivni znaky oblasti krajinného razu
Moravskobudéjovicko a respektuje specifickou zasadu neumistovat vySkové stavby
v prostorech, odkud mohou vizuadlné kontaminovat dochované historicky cenné
prostory s typickymi kulturnimi dominantami a dochovanymi prostory komponované
krajiny.

Navrh zastavitelnych ploch pro bydleni je podlozen vyhodnocenim demografického
vyvoje. Zastavitelné plochy jsou navrzeny v pfimé navaznosti na zastavéné Uzemi
nebo v pfimych urbanistickych vazbach, respektuji pavodni strukturu sidla a svym
umisténim, rozsahem a koordinovanym usporadanim nebudou mit negativni vliv na
socialni soudrznost obyvatel.

Uzemni plan stanovuje podminky pro ochranu zdravych Zivotnich podminek.
Chranéné prostory stavajicich staveb a zafizeni nesmi byt dotéeny nadlimitnimi
hodnotami hluku a emisi pfimo nebo druhotné emitovanymi nové umistovanymi
stavbami a zafizenimi. Nové chranéné prostory staveb a zafizeni Ize umistit pouze
do lokalit, v nichZz bude zajis§t€no splnéni povinnosti stanovenych pravnimi pfedpisy
v oblasti ochrany vefejného zdravi (hluk a vibrace). Chranénymi prostory jsou
souhrnné oznacovany chranéné venkovni prostory a chranéné venkovni a vnitfni
prostory staveb v souvislosti s ochranou staveb pred hlukem dle platné legislativy o
ochrané verejného zdravi.

Plosny rozvoj sidla je soustfedén zejména do oblasti smiSeného bydleni, plochy
smiSené obytné jsou uréeny k polyfunkénimu vyuziti Gzemi pro bydleni s moznym
umistovanim dalSich, s bydlenim slucitelnych funkci (napf. hospodafské zazemi,
obcanské vybaveni, drobna a Femeslna vyroba) v souladu s charakierem Gzemi.
Uzemni plan stanovuje zasady urbanistické kompozice pro zachovani venkovského
charakteru zastavby (mensi objemové méfitko zastavby, pfevazujici podil individuélni
zastavby, vy8Si podil vefejnych prostranstvi, zelené a zahrad, specifinost
urbanistického usporadani zastavby a pfima navaznost na krajinu).

Uzemni plan vymezuje plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti dle § 4-19 vyhlasky €.
501/2006 Sb., v platném znéni. Uzemni plan vymezuje plochy rekreace, plochy
obganského vybaveni, plochy vefejnych prostranstvi, plochy smiSené obytné, plochy
dopravni infrastruktury, plochy technické infrastruktury, plochy vyrobni, plochy vodni
a vodohospodarské, plochy zemédélské, plochy lesni a plochy smisené
nezastavéného Uzemi. S ohledem na specifické podminky v FeSeném Uzemi jsou nad
ramec vyctu ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti dle této vyhlasky vymezeny plochy
zelené. V souladu s pozadavkem této vyhlasky je jejich vymezeni odivodnéno
specifickymi podminkami v Uzemi, ve kterych je nutno zajistit mimo jiné komplexnost
urbanistické koncepce. Zahrady a sady tvofi pfechodovou z6nu mezi zastavénym
Gzemim a plochami intenzivné zemédeélsky vyuZivanymi a vytvafi tak hospodarske
zazemi ploch smiSenych obytnych. Uzemni plan je zpracovan v souladu
se Standardem vybranych ¢asti Uzemniho planu (metodicky pokyn Ministerstva pro
mistni rozvoj ze dne 24.10.2019).

Reseni Gzemniho planu je koordinovano s platnymi, popf. soub&zné pofizovanymi
Uzemné planovacimi dokumentacemi sousednich obci. Obec Blatnice ma platny
Uzemni plan Blatnice ve znéni Zmény ¢.1 (03/2018). Obec Dolni Lazany ma platny
Uzemni plan Dolni LaZany (01/2011). Mésto Jaroméfice nad Rokytnou ma platny
Uzemni plan Jaroméfice nad Rokytnou ve znéni Zmeény ¢. 1 (08/2016). Obec Lukov
ma platny Uzemni plan Lukov (03/2010). Obec Vicenice ma platny Uzemni plan
Vicenice (05/2010) se soubézné pofizovanou Zménou ¢&.1.



Dle PUR neni fe$ené tzemi soudasti zadné rozvojové oblasti nebo rozvojové osy,
v nichz existuji zvySené pozadavky na zmény v Uzemi z divodu soustfedéni aktivit
mezinarodniho a republikového vyznamu. Re$ené Gzemi je soudasti specifické
oblasti SOB9, ve které se projevuje aktualni problém ohroZeni uzemi suchem.
Uzemni plan je zpracovan v souladu s aplikovatelnymi republikovymi prioritami
uzemniho planovani pro zajisténi udrziteIného rozvoje Uzemi.

Uzemni plan respektuje podminky vyplyvajici pro feSené Gzemi ze ZUR a
vyhodnocuije jejich soulad. Priority Gzemniho planovani Kraje Vysocina pro zajisténi
udrzitelného rozvoje Uzemi v€etné zohlednéni priorit stanovenych v politice Uzemniho
rozvoje jsou Uzemnim planem respektovany. Zasady Uzemniho rozvoje Kraje
Vysoc&ina nezafazuji feSené Uzemi do zadné rozvojové oblasti nebo rozvojové osy
republikového nebo krajského vyznamu, ve kterych se soustfedi ekonomické aktivity
celostatniho resp. krajského vyznamu. Zasady Uzemniho rozvoje Kraje Vysocina
nezarazuji feSené uzemi do zadné specifické oblasti krajského vyznamu.

Uzemni plan je zpracovan na podkladé Uzemné analytickych podkladt ORP
Moravské Budéjovice. Uzemni plan respektuje stavajici kulturni a pfirodni hodnoty
feSeného Uzemi, jejichz ochrana je zajiSténa platnymi pravnimi predpisy (nemovita
kulturni pamatka) a nad jejich ramec navrhuje k ochrané architektonicky cennou
stavbu (kaple sv. Cyrila a Metodéje), pamatky mistniho vyznamu (kfize, bozi muka,
pomniky) a pfirodni a krajinné prvky (zalesnéni, vodni plochy, remizky, rozptylena a
solitérni zelen, zahrady). Uzemi s archeologickymi nalezy jsou respektovana.

Na nevyuzivané casti byvalého zemédélského druzstva (brownfield) je vymezena
plocha prestavby ke zméné stavajici zastavby, k obnové a k opétovnému vyuziti
znehodnoceného Uzemi. Uzemni plan vymezuje plochu P1.1 pro pfestavbu stavajici
zemeédélské stavby a souvisejiciho Uzemi na vefejné obcanské vybaveni.

Uzemni plan stanovuje urbanistickou koncepci s ohledem na silné stranky fe$eného
Uzemi (celkova kvalita ovzdu$i neni zhorSena vzhledem kimisnim limitdm pro
ochranu zdravi, vyborna dostupnost obce s rozSifenou pusobnosti, plynofikace obce,
dlouhodoby rust poctu obyvatel, vysoka intenzita bytové vystavby, kvalitni dopravni
napojeni), na slabé stranky feSeného Uzemi (nedostatek zastavitelnych ploch pro
bydleni, absence splaskové kanalizace) a na hrozby pro feSené Uzemi (starnuti
populace, nizSi atraktivnost obce pro mladé rodiny vzhledem k absenci zakladni
Skoly, omezeni kvality bydleni vzhledem k malému rozvoji ob&anské vybavenosti,
naruSeni socialni struktury obce vzhledem k vysoké nezaméstnanosti, omezeni
tvorby pracovnich pfilezitosti vzhledem k malému mnozstvi zastavitelnych ploch pro
vyrobu).

2. Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani

verejné infrastruktury a moznosti jejich zmén

Uzemni plan stanovuje koncepci vefejné infrastruktury — dopravni dostupnost tizemi
z hlediska SirSich Uzemnich vztahl a vlastni Urovef prostupnosti krajiny je
odpovidajici vyznamu a postaveni sidla v sidelni struktufe a neméni se. Re$enym
Uzemim prochazi silnice 11/152 Brno — Jaroméfice nad Rokytnou — Moravské
Budgjovice — Jemnice — Slavonice — Nové Bystfice a silnice 111/15228 Jaroméfice nad
Rokytnou — BohuSice — Blatnice. Uzemni plan zajiStuje podminky pro zlepSovani
dostupnosti Uzemi v ramci stanovené koncepce vefejné infrastruktury a rozviji a
provéfuje moznosti nové vystavby pfedevsim v lokalitach navazujicich na dostupnou
dopravni a technickou infrastrukturu. Uzemni plan nevymezuje nové zastavitelné
plochy pro bydleni v blizkosti zdroji hluku, prachu nebo zapachu. Negativni vlivy
vyrobnich arealll na obytnou zastavu jsou vylou¢eny v ramci stanovenych podminek
pro vyuziti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZziti.

Uzemni plan stanovuje koncepci zasobovani vodou a koncepci likvidace odpadnich
vod. Obec BohuSice méa vybudovany mistni vefejny vodovod zasobovany
z vranovské vétve oblastniho vodovodu Tiebi€¢. Uzemni plan respektuje stavajici
systém zasobovani pitnou vodou a koncepéné navrhuje jeho rozSifeni do
zastavitelnych ploch. Obec Bohu$ice ma vybudovanou jednotnou kanalizaéni sit,
odpadni vody jsou individualné zachycovany v jimkach, septicich nebo domovnich
Cistirnach odpadnich vod. Uzemni plan navrhuje vystavbu nové cistirny odpadnich
vod v jizni €asti obce (zastavitelna plocha Z4.1). Koncepce likvidace odpadnich vod z
Planu rozvoje vodovodi a kanalizaci Kraje Vysocina (PRVK) bude aktualizovana
v souladu s koncepci navrzenou Uzemnim planem.

Uzemni plan stanovuje koncepci hospodareni s destovou vodou v ramci koncepce
technické infrastruktury. DeStové vody budou pfednostné likvidovany zasakovanim,
zadrzovanim a vyuzitim na vlastnich pozemcich staveb. V ramci vybranych ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuziti je stanoven koeficient zastavéni a koeficient zelené.



Podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v feSeném Gzemi jsou
vytvofeny vramci koncepce vefejné infrastruktury a stanovenych podminek pro
vyuziti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti, kieré umozfiuji umistovani verejné
infrastruktury ve vhodnych polohach a lokalitach.

Obcanské vybaveni vefejné infrastruktury je vramci ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti samostatné vymezeno pouze v pfipadé funkéné vyjimecného postaveni
v urbanistické struktufe (budova obecniho Ufadu, kaple). Uzemni plan vymezuje
plochu P1.1 pro prestavbu stavajici zemédélské stavby a souvisejicino Uzemi na
vefejné obcanské vybaveni. S ohledem na organizaci feSeného Uzemi jsou nad
ramec verejné infrastruktury vymezeny plochy ob&anského vybaveni — sport (OS) pro
stavajici sportovni areal. Umistovani staveb a zafizeni ob&anského vybaveni se
pripousti v plochach smiSenych obytnych venkovskych (SV) dle podminek pro vyuziti
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti stanovenych v podkapitole F.1 textové Casti
Uzemniho planu.

Uzemni plan vymezuje plochy vefejnych prostranstvi jako plochy s prevazujici funkci
komunikaéni a shromazdovaci vcetné dalSich prostort pfistupnych kazdému bez
omezeni, tedy slouzicich obecnému uzivani, a to bez ohledu na vlastnicka prava k
pozemkdm, lezicim v téchto plochach a prostorech. VSechny plochy vefejné a bez
omezeni pfistupné v zastavéném Uzemi se vymezuji jako plochy vefejnych
prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch (PP). Uzemni plan nevymezuje
zastavitelné plochy bydleni, rekreace, obcanského vybaveni nebo smiSené obytné o
vymére nad 2 ha, pro které se vymezuji souvisejici plochy verejného prostranstvi dle
§ 7 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., v platném znéni.

Do feSeného Uzemi nezasahuji koridory pro rozvoj dopravni infrastruktury
celostatniho nebo mezinarodniho vyznamu z PUR.

ZUR vymezuiji v feSeném Gzemi koridor silnice 11/152 v Sifce 80 m pro homogenizaci
stavajiciho tahu. Uzemni plan tento koridor respektuje a v souladu se zasadami pro
usmérnovani Uzemniho rozvoje, rozhodovani o zménach v izemi a s Ukoly pro
Gzemni planovani vymezuje vjizni Casti feSeného Uzemi Kkoridor dopravni
infrastruktury CPZ-DK11. ZUR zafazuji Zzelezni¢ni trat celostatni drahy €. 241 OkfiSky
— Moravske Budgjovice — Znojmo do sité zelezni¢nich trati nadmistniho vyznamu.
Uzemni plan zelezniCni trat respekiuje a stabilizuje vymezenim ploch drazni dopravy
(DD). ZUR vymezuji v feSeném uzemi koridor Uzemni rezervy v Sifce 400 m pro
provéfeni budouciho umisténi stavby nadzemniho vedeni VVN 110 kV R Slavétice —
R Moravské Budéjovice. Uzemni plan tento koridor respektiuje a v souladu se
zasadami pro usmérfiovani Uzemniho rozvoje, rozhodovani o zménach v tzemi a
s Ukoly pro Uzemni planovani vymezuje v severozapadni ¢asti feSeného Gzemi
koridor Uzemni rezervy CNZ-R1.

Uzemni plan respektuje podminky pro vyuZiti ploch a pro zmény ve vyuziti ploch s
rozdilnym zpudsobem vyuziti v zajmovych Uzemich Ministerstva obrany. Celé spravni
Uzemi obce je situovano v ochranném pasmu leteckych zabezpecovacich zafizeni
Ministerstva obrany a ve vzdu$ném prostoru pro létani v malych a pfizemnich
vySkach Ministerstva obrany. Do spravniho Uzemi zasahuje koridor RR sméra —
zajmové Uzemi pro nadzemni stavby. Na celém spravnim Uzemi je zajem
Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani uvedenych druhd staveb podle
ustanoveni § 175 zakona €. 183/2006 Sb. Do grafické ¢asti dokumentace (pod
legendu koordina¢niho vykresu) jsou doplnény pozndmky o existenci zajmovych
uzemi Ministerstva obrany. V textové €asti jsou uvedeny podminky pro vyuziti ploch
dotéenych zajmovymi Uzemimi Ministerstva obrany.

Parkovaci a odstavna stani pro stavby a zafizeni umistovana v plochach s rozdilnym
zplsobem vyuziti v kapacitach vyplyvajicich z pravnich predpisi a technickych
norem pro tyto stavby Ize umistovat pouze v ramci téchto vlastnich ploch, v ramci
ploch vefejnych prostranstvi (PP) a v ramci ploch silni¢ni dopravy (DS).

3. Pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni ploSného a

prostorového usporadani nezastavéného Uzemi a na provéreni moznych zmén, véetné

provéieni, ve kterych plochach je vhodné vyloudit umistovani staveb, zarizeni a jinych

opatfeni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zékona

Uzemni plan respektuje méfitko a strukturu krajiny a nenavrhuje zaméry, které by
znehodnotily pozitivni znaky krajinného razu. Uzemni plan analyzuje strukturu a
charakter soucasné zastavby a stanovuje podminky ochranu urbanistické kompozice.
Uzemni plan identifikuje pozitivni znaky oblasti krajinného razu Moravskobudéjovicko
a respektuje specifickou zasadu neumistovat vySkové stavby v prostorech, odkud
mohou vizualné kontaminovat dochované historicky cenné prostory s typickymi
kulturnimi dominantami a dochovanymi prostory komponované krajiny.



Koncepce usporadani krajiny dle zemniho planu je zaloZzena na ochrané pozitivnich
znaku krajinného razu a na stanovenych podminkéch jejich ochrany.

Uzemni plan zajistuje ochranu nezastavéného (zemi stanovenim podminek pro
vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti v nezastavéném Gzemi. Stavby, zafizeni
a opatreni, které by mohly narusit krajinny raz a pfirodni hodnoty Uzemi jsou uvedeny
jako nepfipustné v souladu s § 18 odst. 5 zakona ¢. 183/2006 Sb., v platném znéni.
Vylou€eni takovych staveb, zafizeni a jinych opatfeni je oddvodnéno verejnym
zajmem ochrany krajinného razu a pfirodnich hodnot feSeného tUzemi.

Uzemni plan navrhuje pouze nezbytné nutné a odivodnéné zabory zemédélského
ptdniho fondu. Vyhodnoceni zaboru zemédélského pudniho fondu je zpracovano

vsouladu s § 4 a 5 odst. 1 zadkona €. 334/1992 Sb., v platném znéni (zakon o
ochrané zemédélského padniho fondu).

Uzemni plan respektuje podminky pro stavby a zaméry nachazejici se do vzdalenosti
50 m od okraje lesa dle § 14 odst. 2 zadkona ¢. 289/1995 Sb., v platném znéni (lesni
zakon).

Z PUR vyplyva obecny pozadavek na ochranu zemédélského a lesniho pudniho
fondu, respektovani Gzemniho systému ekologické stability a zvySovani a udrZzovani
ekologické stability krajiny dle republikové priority stanovené v ¢lanku (20). Uzemni
plan nenavrhuje rozvojové zaméry, které by mohly vyznamné ovlivnit charakter
krajiny. Zastavitelné plochy jsou navrzeny v pfimé navaznosti na zastavéné Uzemi
nebo v pfimych urbanistickych vazbach.

Priority Gzemniho planovani Kraje Vysocina pro zajisténi udrzitelného rozvoje tzemi
v oblasti usporfadani krajiny jsou Uzemnim planem respektovany. ZUR nevymezuji
v feSenem Uzemi plochy ani koridory pro biocentra a biokoridory nadregionalniho
nebo regionalniho Uzemniho systému ekologické stability. ZUR zafazuji feSené
Uuzemi podle prevazujiciho nebo urcujiciho cilového vyuziti do typu krajiny
zemé&délské intenzivni. Reeni Gzemniho planu respektuje stanovené hlavni cilové
vyuziti krajiny zemédélské intenzivni (intenzivni zemédeélska vyroba a s ni spojené
ekonomické aktivity, bydleni, zakladni vefejna vybavenost, mistni ekonomicke
aktivity) a zajiStuje soulad se stanovenymi zasadami pro ¢innost a rozhodovani o
zménach vtomto Gzemi. ZUR zafazuji feSené Uzemi do oblasti krajinného razu
CZ0610-OB011 Moravskobud&jovicko. Uzemni plan respektuje zasady pro &innost a
rozhodovani o zménéch v oblasti krajinného rédzu a respektuje specifickou zasadu
neumistovat vySkové stavby do prostor, v nichz se uplatiuji na hranach udoli a
vyvySenych mistech a v jejich tésném okoli a v prostorech, ze kterych se budou
vizualné uplatriovat v kontrastu viéi dominantam kostelnich vézi a v prostorech
zamérné komponované krajiny.

Na podkladé Uzemné analytickych podkladi ORP Moravské Budgjovice vymezuje
Uzemni plan tzemni systém ekologické stability, ktery je koordinovan s platnou nebo
soubézné pofizovanou Uzemné planovaci dokumentaci sousednich obci. Navaznost
uzemniho systému ekologické stability na Uzemi sousednich obci je zajisténa.

Uzemni plan respektuje stanovené zaplavové Gzemi a aktivni zénu zaplavového
uzemi vodniho toku Rokytka (IDVT 10191938). V aktivni zéné zaplavového Uzemi je
vymezena zastavitelna plocha pro vodni dilo (&istirna odpadnich vod) a souvisejici
nezbytné stavby dopravni a technické infrastruktury v souladu se znénim zakona ¢.
254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonl (vodni zakon).

B. Pozadavky na vymezeni ploch a koridorii izemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuziti, které bude nutno provéfit

C.

Zasady uzemniho rozvoje Kraje Vysocina vymezuji v feS§eném Uzemi koridor izemni
rezervy v §ifce 400 m pro provéfeni budouciho umisténi stavby nadzemniho vedeni
VVN 110 kV R Slavétice — R Moravské Budéjovice. Uzemni plan tento koridor
respektuje a v souladu se zasadami pro usmérfiovani Gzemniho rozvoje, rozhodovani
0 zménach v Uzemi a s Ukoly pro Uzemni planovani vymezuje v severozapadni €asti
feSeného Uzemi koridor Uzemni rezervy CNZ-R1.

Pozadavky na provéreni vymezenl verejné prospesnych staveb, verejné

prospésnych opatfeni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo
predkupni pravo

Zasady uzemniho rozvoje Kraje Vyso€ina vymezuji vfeSeném Uzemi verejné
prospésnou stavbu dopravni infrastruktury DK11 (silnice 11/152), pro kterou Ize prava
k pozemkdm a stavbam vyvlastnit. Uzemni plan vefejné prospésnou stavbu dopravni
infrastruktury respektuje a vymezuje vefejné prospé&Snou stavbu VD1 pro
homogenizaci stavajiciho tahu silnice 11/152.



Pro Gcely vymezeni ploch a koridord vefejné prospésnych staveb se za soucast
stavby povazuji také zafizeni a doprovodné stavby nezbytiné k provedeni stavby a
k zajisténi Ffadného wuzivani stavby, jako jsou =zafizeni stavenisté, pripojky
inzenyrskych siti, pfijezdové komunikace a napojeni na komunikace niz§iho fadu,
doprovodnd zafizeni technické infrastruktury, doprovodné dopravni stavby apod.

- Uzemni plan nevymezuje vefejné prospésné stavby nebo vefejna prostranstvi, pro
které Ize uplatnit pfedkupni pravo dle § 101 zékona €. 183/2006 Sb., v platném znéni.
Uzemni plan vymezuje vefejné prospésné stavby dopravni a technické infrastruktury,
pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit. Uzemni plan vymezuje vefejné
prospésna opatreni k zalozeni prvkd Uzemniho systému ekologické stability, pro ktera
Ize prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit. Nejsou vymezeny plochy a opatfeni
k zajisténi obrany a bezpecnosti statu a plochy pro asanaci.

D. Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude
rozhodovani o zménach vuzemi podminéno vydanim regulaéniho planu,
zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci

- Znadrazené (zemné planovaci dokumentace nevyplyvaji 2adné pozadavky. Uzemni
plan nevymezuje plochy nebo koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi
podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim Gzemni studie nebo uzavienim
dohody o parcelaci. Pozadavky na umisténi, uspofadani a feSeni staveb jsou
stanoveny v podminkach prostorového uspofadani ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti v souladu s § 43 odst. 3) zadkona €. 183/2006 Sb. v platném znéni.

- Uzemni plan respektuje evidovanou Uzemni studii Bohusice — plocha B6 a podminku
zpracovani Uzemni studie =z pfedchozi U(zemné planovaci dokumentace pfi
rozhodovani o zménach v Gzemi pro zastavitelnou plochu Z1.1 (dfive Z6) ponechava.
Uzemni studie stanovila prostorové usporadani funkénich ploch a staveb, koncepci
dopravni obsluhy Uzemi, koncepci feSeni technické infrastruktury a provéfila vazby
na Sirsi izemi. Moznost vyuziti Gzemni studie byla schvalena dne 5. 1. 2015.

- Uzemni plan neni zpracovan s prvky reguladniho planu. Pozadavky na umisténi,
usporadani a feSeni staveb jsou stanoveny v podminkéach prostorového usporadani
ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti v souladu s § 43 odst. 3) zakona €. 183/2006 Sb.
v platném znéni.

E. Pozadavek na zpracovani variant reseni

- Bez pozadavku na feseni.

G. Pozadavky na usporadani obsahu navrhu Uuzemniho planu a na usporadani
obsahu jeho odivodnéni véetné méritek vykresti a poctu vyhotoveni

- Uzemni plan je zpracovan vsouladu se zakonem & 183/2006 Sb., o Gzemnim
planovani a stavebnim fadu v platném znéni, s provadécimi vyhlaskami ¢. 500/2006
Sb. o Uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zpusobu
evidence Uzemné planovaci ¢innosti a vyhlasky ¢&. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani tzemi v platném znéni. Odchylky od vyhlasky ¢. 501/2006
Sb. v platném znéni jsou fadné zdivodnény. Textova i graficka Cast Gzemniho planu
je zpracovana obsahové dle pfilohy €. 7 k vyhlaSce ¢. 500/2006 Sb. Uzemni plan je
zpracovan v souladu se Standardem vybranych €asti Uzemniho planu (metodicky
pokyn Ministerstva pro mistni rozvoj ze dne 24.10.2019).

- Navrh Uzemniho planu je zpracovan v pozadovaném rozsahu. Zakladni koncepce
rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje hodnot obsahuje vymezeni pojm0 pouzitych
pfi jejim stanoveni. Sou€asti oddvodnéni navrhu Uzemniho planu je kromé nalezitosti
vyplyvajicich ze spravniho fadu a pfilohy €. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb., v platném
znéni, komplexni zdGvodnéni pfijatého feSeni a vyhodnoceni Uc€elného vyuziti
zastavéného Uzemi a potfeby vymezeni zastavitelnych ploch.

H. Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii izemniho planu na udrzitelny
rozvoj zemi

- VTfe8eném uzemi se nenachazi evropsky vyznamna lokalita ani ptaci oblast soustavy
NATURA 2000. Uzemni plan je zpracovan v souladu s principy a pozadavky
udrzitelného rozvoje, vyhodnoceni vlivQi na udrzitelny rozvoj Uzemi se nezpracovava.



F. KOMPLEXNi ZDUVODNENI
PRIJATEHO RESENI(
VCETNE VYBRANE
VARIANTY

F.1. ZDUVODNENI VYMEZENI
ZASTAVENEHO UZEMI

F.2. ZDUVODNENi ZAKLADNI
KONCEPCE ROZVOJE
UZEMi OBCE, OCHRANY A
ROZVOJE JEHO HODNOT

Zastavéné Uzemi je vymezeno Uzemnim planem k datu 31.7.2022 ve smyslu metodického
pokynu pro vymezovani zastavéného Uzemi Ministerstva pro mistni rozvoj ze dne 27. 4.
2007 a dle § 58 zakona ¢. 183/2006 Sb., v platném znéni. Zastavéné Uzemi je vymezeno
na podkladu katastralni mapy aktualni k datu 31.7.2022. Hranici zastavéného Uzemi tvofi
¢ara vedena po hranici parcel, vyjimeéné spojnice bodd na téchto parcelach. Do
zastavéného Uzemi jsou zahrnuty pozemky v intravilanu (zastavéna ¢ast obce vymezena
k datu 1.9.1966) a dale pozemky vné intravilanu (zastavéné stavebni pozemky a pozemky
s nimi souvisejici, stavebni proluky, pozemni komunikace nebo jejich &asti, ze kterych
jsou vjezdy na ostatni pozemky zastavéného Gzemi).

F.2.1. ZDUVODNENi ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE

Na zakladé prizkumu a rozbort vytvaii Uzemni plan podminky, ve kterych se bude
feSené Uzemi dale vyvijet sohledem na vSechny identifikované hodnoty v tzemi.
Dosavadni charakter feSeného Uzemi je zachovan. Uzemni plan vyhodnocuje zakladni
vychodiska ke stanoveni koncepce rozvoje feSeného Uzemi v oblasti rozvoje sidelni
struktury:

- Reseni Gzemniho planu je koordinovano s principy udrzitelného rozvoje, mezi které
patfi zejména zajiSténi vyvazeného vztahu z&kladnich oblasti Zivota
(environmentalni, ekonomicky a socialni pilif). Pfi zpracovani uzemniho planu je
ramcové zohlednén také Strategicky ramec Ceské republiky 2030 a jeho cile pro
oblast obci a regiond (vefejné sluzby v Uzemi jsou pro vSechny obyvatele Iépe
dostupné, kvalitni urbanni rozvoj sidelnich utvart je zajistén).

- Uzemni plan respektuje strukturu urbanizovaného Gzemi, ve které feSené Gzemi
vzniklo a ve které se bude dale vyvijet. Kontinuita rozvoje feSeneho uzemi je
zajisténa respektovanim hlavnich cild feSeni Uzemniho planu BohuSice (06/2013).
Po provéreni u¢elného vymezeni zastavitelnych ploch a rozvojovych zamérda Gzemni
plan vétSinu zastavitelnych ploch z pfedchozi Uzemné planovaci dokumentace
prejima.

- Kdatu 31. 12. 2020 zZilo v FeSeném Uzemi 135 obyvatel. Jednim ze z&kladnich cill
Uzemniho planu je zajisténi podminek pro pfiméfeny nardst poctu trvale bydlicich
obyvatel vieSeném Uzemi. Pozadavek na zajisténi ekonomickych a obsluznych
aktivit je spojen s pozadavkem na pfiméreny rozvoj obce vzhledem k jejimu vyznamu,
velikosti a poloze v ramci SirSich Uzemnich vztaht. Rozvoj stavajicich hodnot socialni
soudrznosti obyvatel je propojen se zajisténim podminek pozitivniho demografického
vyvoje sidla.

- Uzemni plan rozviji stavajici hodnoty socialni soudrznosti obyvatel zejména
umoznénim vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti v zastavéném Uzemi pro
nespecifikované formy téchto Cinnosti. Hospodarska €innost k 31. 12. 2020 (zdroj:
Cesky statisticky Gfad):

Pocet podnikatelskych subjektl se zjiSténou aktivitou celkem
- zemédélstvi, lesnictvi, rybarstvi

- pramysl|

- stavebnictvi

- velkoobchod a maloobchod, oprava a udrzba vozidel

- doprava a skladovani

- profesni, védecké a technické €innosti

- vefejna sprava a obrana, povinné socialni zabezpeceni

- kulturni, zabavni a rekreaéni ¢innost

=N
o=
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- Zakladni koncepce rozvoje uzemi vychazi z rozboru udrzitelného rozvoje Gzemi obce
zpracovaného jako souCast Uzemné analytickych podkladid ORP Moravské
Budéjovice. Uzemni plan respektuje také podminky vyplyvajici pro feSené uzemi ze
Zasad uzemniho rozvoje Kraje Vysocina ve znéni Aktualizaci €. 1,2, 3, 4,5,6,7 a8
(ZUR) a vyhodnocuje jejich soulad. ZUR nezafazuji feSené Uzemi do zadné
rozvojové oblasti nebo rozvojové osy republikového nebo krajského vyznamu, ve
kterych se soustfedi ekonomické aktivity celostatniho resp. krajského vyznamu. ZUR
nezarazuji feSené Uzemi do zadné specifické oblasti krajského vyznamu.



ZUR zafazuji fe$ené Gizemi podle prevazujiciho nebo urdujiciho cilového vyuziti do
typu krajiny zemédélské intenzivni (intenzivni zemédélska vyroba a s ni spojené
ekonomické aktivity, bydleni, zakladni vefejna vybavenost, mistni ekonomické
aktivity). Uzemni plan tak vytvafi podminky pro rozvoj primarniho sektoru vymezenim
a organizaci ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o
obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi. Uzemni plan stanovuje podminky pro
zachovani venkovského charakteru zastavby (mensi objemové méfitko zastavby,
prevazujici podil individuaini zastavby, vySsi podil vefejnych prostranstvi, zelené a
zahrad, specifi¢nost urbanistického uspofadani zastavby a pfima navaznost na
krajinu).

F.2.2.ZDUVODNENi ZAKLADN| KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT

Uzemni plan vyhodnocuje zakladni vychodiska ke stanoveni koncepce ochrany a rozvoje
hodnot feSeného Uzemi a vymezuje kulturni a pfirodni hodnoty, které jsou ve vefejném
zajmu navrzeny k ochrané:

Uzemni plan stanovuje podminky pro zachovani obrazu sidla. Bohusice jsou
situovany severné od BohuSického rybnika na svahu udoli vodniho toku Rokytka.
Struktura zastavby ma pravidelnou, navesni formu. Zastavba je tvofena predevsim
pavodnimi zemédeélskymi usedlostmi podél prostoru navsi a podél silnice lll. tfidy,
ktera prochazi zastavénym Uzemim. Cast zastav&ného Gzemi je situovana za
Zeleznicni trati v severni Casti obce. Pozitivni dominantou navesniho prostoru je
kaple sv. Cyrila a Metodéje. Uzemni plan stanovuje zasady urbanistické kompozice
pro zachovani venkovského charakteru zastavby, pro ochranu architektonicky cenné
stavby, pamatek mistniho vyznamu a pfirodnich a krajinnych prvka, které byly
stanoveny na zakladé prazkumud a vyhodnoceni hodnot v Gzemi v ramci rozboru
udrzitelného rozvoje Uzemi Uzemné analytickych podkladd ORP Moravské
Budéjovice.

Uzemni plan respekiuje kulturni hodnoty fe$eného Uzemi, jejichz ochrana je
zajiSténa platnymi pravnimi predpisy. Nemovité kulturni pamatky jsou vymezeny
zakonem ¢&. 20/1987 Sb., v platném znéni. V feSeném Uzemi se nachazi kaplicka
(Cislo rejstfiku  20629/7-2538). Nemovité kulturni pamatky jsou evidovany
v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek Ceské republiky (dalkové dostupny na:

http://monumnet.npu.cz).

Uzemi Bohusic byvalo v pravéku husté osidleno. Nejstar§i nalezy spadaji do
obdobi mlad$i doby kamenné, vyznamné jsou také nalezené prfedméty z obdobi
Sareckého stupné kultury s linearni keramikou. Roku 1355 je dolozena prvni pisemna
zminka o obci. Az do roku 1849 byly BohusSice soucasti jaroméfického panstvi. Roku
1923 byla provedena reforma pozemkd, pole ve vsi byly rozdéleny mezi pfislusniky
obce Bohusice, Popovice a Blatnice. V roce 1928 byla obec elektrifikovana. V roce
1953 bylo zaloZeno jednotné zemédélské druzstvo v obci. Vroce 1990 se obec
osamostatnila. V roce 1997 byl vybudovan verejny vodovod v obci a mezi lety 1999 a
2000 byla dokonéena plynofikace obce. V roce 2011 byla zfizena Zelezni¢ni
zastavka nedaleko obce. (zdroj: wikipedia.cz [online]. [cit. 2022-02-22])

Stavebné-historicky vyvoj feSeného Gzemi:
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UZEMNIi PLAN BOHUSICE

vyfez z |. vojenského (josefského) mapovéani z let 1764-1768 (viz historické mapy,
zdroj: Laboratof geoinformatiky UJEP, Historicky Gstav AV CR, dalkové dostupné na:
http://oldmaps.geolab.cz)

e s

e

by :
vyfez z Il. vojenského mapovani
zdroj: Laboratof geoinformatiky UJEP, Historicky Ustav AV CR, dalkové dostupné na:
http://oldmaps.geolab.cz)

e . == SN SN o TNNELL <}
vyfez z Ill. vojenského mapovani zlet 1876-1878 (viz historické mapy, zdroj:

Laboratof geoinformatiky UJEP, Historicky ustav AV CR, dalkové dostupné na:
http://oldmaps.geolab.cz):
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vyrez ortofotomapy (aktualni), zdroj: geoportal.gov.cz

V feSeném Uzemi se nachazi Uzemi s archeologickymi nalezy kategorie | (Gzemi s
pozitivné prokazanym a dale bezpecné predpokladanym vyskytem archeologickych
nalez(). Celé feSené Uzemi je povazovano za Uzemi s archeologickymi nalezy
kategorie Il (Uzemi, na némz nebyl dosud rozpoznan a pozitivné prokazan vyskyt
archeologickych nalezu a ani tomu nenasveédcuji zadné indicie, ale jelikoz pfedmétné
Uzemi mohlo byt osidleno ¢i jinak vyuzito ¢lovékem, existuje 50 % pravdépodobnost
vyskytu archeologickych nélezud).

Mezi pfirodni hodnoty Gzemi kraje jsou zafazeny plochy kvalitni zemédélské pudy
(v FeSeném Uzemi se nachazi zemédélsky pGdni fond v I. a Il. tfidé ochrany). Uzemni
plan respektuje zasady pro usmérfiovani Uzemniho rozvoje a rozhodovani o
zménach v souvislosti s ochranou a rozvojem pfirodnich hodnot feSeného Uzemi a
navrhuje pouze nezbytné nutné zabory zemédélského puadniho fondu. Vyhodnoceni
zaboru zemédélského pudniho fondu je zpracovano v souladu s § 4 a 5 odst. 1
zakona €. 334/1992 Sb., v platném znéni (zdkon o ochrané zemédélského pudniho
fondu). Zemédélska plda I. a Il. tfidy ochrany je odniména pouze v pfipadech, kdy
jsou zastavitelné plochy prejimany z dosud platné tzemné planovaci dokumentace.
Pfi posuzovéani téchto ploch se tak § 4 odst. 3 zakona ¢&. 334/1992 Sb., v platném
znéni, nepouzije (nemusi byt prokazovan vefejny zajem vyrazné pfevazujici nad
vefejnym zajmem ochrany zemédélskeho padniho fondu). Uzemni plan provéfuje
UCelné vymezeni a vyuziti zastavitelnych ploch dle Uzemniho planu BohuSice
(06/2013) a vétsinu jich prejima.



F.3. ZDUVODNEN{
URBANISTICKE KONCEPCE,
VCETNE URBANISTICKE
KOMPOZICE, VYMEZENI
PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI,
ZASTAVITELNYCH PLOCH,
PLOCH PRESTAVBY A
SYSTEMU SIDELNi ZELENE

Zasady uzemniho rozvoje Kraje Vysocina zafazuji feSené Uzemi podle prevazujiciho
nebo uréujiciho cilového vyuziti do typu krajiny zemé&dglské intenzivni. Reseni
Uzemniho planu respektuje stanovené hlavni cilové vyuziti krajiny zemédélské
intenzivni (intenzivni zemédélska vyroba a s ni spojené ekonomické aktivity, bydlenti,
zakladni vefejna vybavenost, mistni ekonomické aktivity) a zajiStuje soulad se
stanovenymi zasadami pro ¢innost a rozhodovani o zménach v tomto Uzemi. Uzemni
plan vytvafi podminky pro rozvoj primarniho sektoru vymezenim a organizaci ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti dle vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich
na vyuzivani Gzemi.

Zasady Uzemniho rozvoje Kraje Vysocina zafazuji feSené Uzemi do oblasti
krajinného razu CZ0610-OB011 Moravskobudéjovicko. Uzemni plan respektuje
zasady pro ¢innost a rozhodovani o zménach v oblasti krajinného razu a respektuje
specifickou zasadu neumistovat vySkové stavby do prostor, v nichz se uplatiuji na
hranach udoli a vyvySenych mistech a v jejich tésném okoli a v prostorech, ze
kterych se budou vizualné uplatfiovat v kontrastu vii¢i dominantam kostelnich vézi a
v prostorech zamérné komponované krajiny.

Krajinny raz feSeného Uzemi tvofi hodnoty pfirodniho charakteru (lesy, vodni toky a
plochy, remizky, trvalé travni plochy), pozitivni znaky historické povahy (dochovana
sit komunikaci, dochovana typické silueta sidla, dochovany obraz sidla v krajiné,
dochované aleje a stromoradi) pozitivni znaky kulturni povahy (pole, sady, zahrady,
vodni plochy, drobna sakralni architektura ve volné krajiné, struktura a charakter
zastavby).

V FeSeném Uzemi se nachazeji vyznamné krajinné prvky tzv. ze zdkona. Dle § 3 odst.
1, pism. b zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny v platném znéni, je
vyznamny krajinny prvek ekologicky, geomorfologicky nebo esteticky hodnotna ¢ast
krajiny, kterd utvafi jeji typicky vzhled nebo pfispiva k udrzeni jeji stability
(lesy, raSelinisté, vodni toky, rybniky, jezera a adolni nivy).

V souladu se zakonem ¢&. 254/2001 Sb,, v platném znéni (zadkon o vodach), jsou
chranény vodni poméry a vodni zdroje v Uzemi. Ochrana pozemkd ur€enych k pInéni
funkci lesa je definovana zakonem €. 289/1995 Sb., v platném znéni (zakon o lesich).

Zemédélsky pudni fond je chrdnén zejména § 4 a 5 zdkona ¢&. 334/1992 Sb.,
v platném znéni (zakon o ochrané zemédélského pudniho fondu).

Uzemni systém ekologické stability (USES) je definovan § 3, odst. 1, pism. a) zakona
€. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny v platném znéni jako vzajemné
propojeny soubor pfirodé blizkych ekosystému, které udrzuji pfirodni rovnovahu.
Cilem systému je zachovani a zvySovani biodiverzity v Uzemi, vytvafeni podminek
pro pfirozeny rozvoj spole€enstev zivocichl a rostlin, udrzeni produkénich schopnosti
krajiny a zvyseni ekologické stability krajiny. Prostupnost krajiny se zajistuje navrhem
biokoridor( v rdmci Uzemniho systému ekologické stability.

F.3.1. ZDUVODNENi ZAKLADNi URBANISTICKE KONCEPCE

Uzemni plan vyhodnocuje zakladni vychodiska ke stanoveni zakladni urbanistické
koncepce:

Z&kladni terminologie Uzemniho planu (zastavéné Gzemi, nezastavéné Uzemi,
zastavitelnd plocha, plocha prestavby, plocha nadmistniho vyznamu, vefejna
infrastruktura, verejné prospéSna stavba, verejné prospésné opatfeni) vychazi ze
zakladnich pojmu definovanych v § 2 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb., v platném
znéni (stavebni zakon).

Rozvojem smiSené obytné struktury s vyvazenym komplexem dalSich funkci jsou
zajiStovany zakladni potfeby feSeného Uzemi sméfujici k zajisténi udrzitelného
rozvoje. Stabilizace a narlst poctu trvale bydlicich obyvatel jsou podminény
odpovidajici Urovni ob&anského vybaveni, dobrou spadovou dostupnosti vyssi
obcanské vybavenosti, zajisténim dalSich dostupnych funkci vefejné infrastruktury a
pfiméfené kvalitnim stupném pfirodni a ekologické hodnoty Uzemi FeSeného Uzemi a
jejiho nejblizsiho okoli.

Pozadavek na umistovani rozvojovych ploch ve vazbé na zastavéna Uzemi vyplyva
z pozadavk( zdkona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu
vplatném znéni a také z pozadavkl na respektovani a zachovani urbanistické
struktury sidla. V souladu s pozadavky § 18 odst. 5 zakona ¢. 183/2006 Sb.
v platném znéni jsou stanoveny podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti v nezastavéném Uzemi, které neumoziiuji umisténi zastavby do volné krajiny.

Kulturni hodnoty feSeného Uzemi urluji charakter sidla a jejich ochrana je jednim ze
zakladnich cild a ukold uzemniho planovani dle § 18 a 19 zakona ¢€. 183/2006 Sb.,
v platném znéni.



Ochrana pfirodnich a krajinnych hodnot je zajiSténa zejména stanovenymi
podminkami pro vyuziti téchto ploch. Pozadavky na umisténi, uspofadani a reseni
staveb v Uzemi jsou stanoveny v podminkach prostorového uspofadani ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti v podkapitole F.1. textové ¢asti Gzemniho planu.

- Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti jsou vymezeny dle § 4-19 vyhlasky ¢. 501/2006
Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi v platném znéni, a v souladu
se Standardem vybranych ¢asti uzemniho planu (metodicky pokyn Ministerstva pro
mistni rozvoj ze dne 24.10.2019).

PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

Uzemni plan stanovuje plogné usporadani tizemi a podle Géelu vyuziti vymezuje plochy a
koridory. Plochami se dle § 2 odst. 1 pism. g) zakona ¢. 183/2006 Sb., v platném znéni,
rozumi Casti Uzemi tvofené jednim Ci vice pozemky nebo jejich Castmi, které jsou
vymezeny s ohledem na stavajici nebo pozadovany zplsob jejich vyuZiti a jejich vyznam.
Plo$né usporadani je feSeno vymezenim ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti dle § 4-19
vyhla8ky €. 501/2006 Sb., v platném znéni. Plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti
pokryvaji beze zbytku a jednoznaéné celé feSené Uzemi, zajistuji tak zakladni funkce
feSeného Gzemi a jeho koordinovany rozvoj. Pro vSechny plochy s rozdilnym zplsobem
vyuziti jsou stanoveny podminky pro jejich vyuZiti vCetné podminek prostorového
usporadani v kapitole F. textové €asti Uzemniho planu. Uzemni plan vymezuje v rdmci
feSeného Uzemi tyto typy ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti:

kéd nazev definice

plochy smiSené obytné vymezené dle § 8
vyhlasky €. 501/2006 Sb. v platném
znéni, ve venkovskych sidlech zejména

smigené obytné pro bydleni (v€etné hospodarského
kovské zazemi), obsluznou sféru a vyrobni
venkovske ginnosti, véetné zemédalskych,
omezeného rozsahu, tak aby byla
zachovana kvalita obytného prostfedi a
pohoda bydleni.

vymezené dle § 8 vyhlasky ¢. 501/2006
Sb. v platném znéni, jiné typy ploch
smi$enych obytnych, plochy pro soubor
staveb, ktery tvofi budovy s obytnou ¢asti
a stavby a zafizeni pro zemédélskou
vyrobu (venkovské usedlosti).

smiSené obytné jiné

plochy rekreace vymezené dle § 5
vyhlasky €. 501/2006 Sb. v platném
znéni, plochy staveb pro rodinnou
rekreaci (rekreacni chaty), u kterych jsou
obvykle stanoveny omezuijici prostorové
regulativy.

rekreace individualni

(%)
H H

plochy ob&anského vybaveni vymezené
dle § 6 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.
v platném znéni, plochy pfevazné
nekomeréni ob&anské vybavenosti
zahrnujici druhy vefejné vybavenosti v
oblastech vychovy a vzdélavani,
obcanskeé vybaveni sociélnich sluzeb a péée o rodinu,
vefejné zdravotnich sluzeb, kultury, vefejné
spravy a ochrany obyvatelstva
(integrovaného zachranného systému).
Samostatné funkéni plochy ob¢anského
vybaveni jsou vymezovany z divodu
jejich jedine€éného funkéniho postaveni
v urbanistické strukiure.

plochy ob&anského vybaveni vymezené
ob&anské vybaveni - dle § 6 vyhlasky €. 501/2006 Sb.
sport v platném znéni, plochy pro umisténi
P sportovnich a télovychovnych staveb a
zafizeni.




kéd

nazev

definice

vybrana verejna
prostranstvi s pfevahou
zpevnénych ploch

plochy vefejnych prostranstvi vymezené
dle § 7 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

v platném znéni, plochy vybranych
vefejnych prostranstvi obvykle s
prostorotvornou a komunikaéni funkci — s
pfevazné zpevnénym povrchem, mohou
ale zahrnovat i plochy verejné zelené

!

zelen - zahrady a sady

plochy zelené, které svym charakterem ¢i
funkci odpovidaji sadim nebo zahradam.
V Uzemnim planu se vymezuji jako
samostatna plocha zelené, pokud je
zadouci tyto funkce v Uzemi stabilizovat
¢i rozvijet. V souladu s pozadavkem § 3
vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani uzemi

v platném znéni, je jejich vymezeni
odlvodnéno specifickymi podminkami v
uzemi, ve kterych je nutno zajistit mimo
jiné komplexnost urbanistické koncepce.

doprava silniéni

plochy dopravni infrastruktury vymezené
dle § 9 vyhlasky €. 501/2006 Sb.

v platném znéni, plochy pro umisténi
staveb a zafizeni silni¢ni dopravy
mistniho a nadmistniho vyznamu, tj.
dalnice, silnice 1., Il. a lll. tfidy a vybrané
mistni komunikace a jejich funkéni
soucdsti a dale plochy a stavby
dopravnich zafizeni a vybaveni

doprava drazni

plochy dopravni infrastruktury vymezené
dle § 9 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

v platném znéni, plochy zahrnujici obvod
drahy, j. stavby a zafizeni vSech druht
kolejové dopravy vcetné jejich
elektrifikace a soucasti, které obsahuji
plochy a budovy provozni, nadrazi,
garaze, odstavné a parkovaci plochy
apod.

vodni hospodarstvi

plochy technické infrastruktury vymezené
dle § 10 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

v platném znéni, plochy aredld technické
infrastruktury, zafizeni na vodovodech a

kanalizacich

TE

energetika

plochy technické infrastruktury vymezené
dle § 10 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

v platném znéni, plochy pro zajisténi
technické obsluhy Uzemi plynem a
vedenimi elektrické energie

-]

VX

vyroba jina

plochy vyroby a skladovani vymezené dle
§ 11 vyhlasky €. 501/2006 Sb. v platném
znéni, plochy vyroby a skladovani, které
nelze zaradit do pfedchozich typl a je
tfeba pro né stanovit zvlastni podminky.
Plochy vymezené pro stavby a zafizeni
pro smiSenou zemédélskou, drobnou a
femeslnou vyrobu a skladovani.




kod

nazev

definice

vodni plochy a toky

plochy vodni a vodohospodarské
vymezené dle § 13 vyhlasky ¢. 501/2006
Sb. v platném znéni, do ploch vodnich a
vodohospodarskych se zahrnuji zejména
pozemky vodnich ploch, koryt vodnich
tokd a pozemky uréené pro prevazujici
vodohospodarské vyuziti. Vymezenim
ploch vodnich a vodohospodarskych se
zajistuji uzemni podminky zejména pro
nakladani s vodami, pro ochranu pred
suchem nebo pred Skodlivymi Gginky vod,
pro zadouci regulaci vodniho rezimu
uzemi &i pro plnéni dalSich funkci Gzemi,
které stanovuji pravni pfedpisy na Useku
vod a ochrany pfirody a krajiny.

zemédélské

plochy zemédélské vymezené dle § 14
vyhlasky €. 501/2006 Sb. v platném
znéni, plochy zemédélské se obvykle
samostatné vymezuji za Uc¢elem zajisténi
podminek pro pfevazujici zemédelské
vyuziti. Plochy zemédélské zahrnuji
zejména pozemky zemédeélského
pudniho fondu, pozemky staveb, zafizeni
a jinych opatfeni pro zemédélstvi a
pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury. Podminky pro vyuziti ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti

v nezastavéném Uzemi se stanovu;ji

s ohledem na § 18, odst. 5 zakona €.
183/2006 Sb. v platném znéni.

lesni

plochy vymezené dle § 15 vyhlasky ¢.
501/2006 Sb. v platném znéni, plochy
lesni se vymezuji pro zajisténi tzemnich
podminek potfebnych pro pInéni
produkénich a mimoprodukénich funkci
lesa v feSeném uzemi

smisené
nezastavéného GUzemi

vymezené dle § 17 vyhlasky €. 501/2006
Sb. v platném znéni, plochy smiSené
nezastavéného Uzemi jsou funkéné
nevyhranéné s indexem nékolika funkci.
Plochy smiSené nezastavéného Gzemi se
obvykle samostatné vymezuiji

v pfipadech, kdy s ohledem na charakter
nezastavéného Uzemi nebo jeho ochranu
neni Ucelné jeho ¢lenéni. Plochy smiSené
nezastavéného Uzemi zahrnuji zpravidla
pozemky urcené k plnéni funkci lesa,
pozemky zemédélského padniho fondu,
pfipadné pozemky vodnich ploch bez
rozliSeni pfevazujiciho zplsobu vyuZiti.
Uzemni plan vymezuje plochy smiSené
nezastavéného Uzemi pro zalozeni
protieroznich opatfeni na orné pdé.




ZASTAVITELNE PLOCHY

Zastavitelnymi plochami se rozumi plochy zmén v Gzemi, kieré jsou urCeny k zastavéni
dle podminek stanovenych timto Gzemnim planem. Uzemni plan zddvodfiuje navrh
zastavitelnych ploch a vyhodnocuje potfebu jejich vymezeni. Uzemni plan nestanovuje
pro zastavitelné plochy smiSené obytné poradi provadéni zmén v Uzemi (etapizaci).
Navrh novych zastavitelnych ploch pro rozvoj obytné funkce je zalozen na vyhodnoceni
minulého vyvoje a prognézovanych tendenci nasledného vyvoje feSeného uzemi. K datu
31. 12. 2020 zilo v feSeném Uzemi 135 obyvatel. Demograficky vyvoj feSeného Uzemi
v uplynulém obdobi (zdroj: Cesky statisticky Gfad):

rok 1980 | 1991 | 2001 | 2011 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020

obyv. 153 114 120 129 142 143 136 134 135

V uplynulém obdobi mél pocet obyvatel obce mirné stoupajici tendenci. Od roku 1991 do
roku 2001 se pocet obyvatel zvySil 0 6 (+ 5,2 %), od roku 2001 do roku 2011 se zvySil 0 9
(+ 7,5 %) a od roku 2011 do roku 2020 se zvysil 0 6 (+ 4,7 %). Postupny trend nardstu
po¢tu obyvatel odpovida rozvojovym tendencim predikovanym v Uzemnim planu
Bohusice (06/2013). V predchozi uzemné planovaci dokumentaci byl odhadovan nardst

2,5 byla odhadovéana potfeba 17 novych rodinnych domad.

Qzemni plan respektuje navrhovou bilanci z fe$eni Uzemniho planu Bohusice (06/2013).
Uzemni plan navrhuje ve vyhledovém obdobi narGst poétu obyvatel na 175 (+40).
Predikovany nardst pocétu obyvatel v navrhovém obdobi vychazi z komplexniho rozboru
feSeného Uzemi a ze zabezpeceni podminek pozitivniho demografického a socialniho
vyvoje vramci feSeni Uzemniho planu. V minulosti byl vy$8i narGst poctu obyvatel
omezen zejména nepfipravenosti lokalit pro novou vystavbu (napf. podminka zpracovani
Uzemni studie pro plvodni zastavitelnou plochu B6, v soucasnosti jiz zpracované a
zaevidované). S ohledem na prfedpokladany pokraéujici narGst poctu obyvatel navrhuje
Uzemni plan kapacitné odpovidajici navySeni bytového fondu s vazbou na rozvoj vefejné
infrastruktury. Potfeba novych bytd vychazi z pfedchozich rozvojovych tendenci,
z prognézniho poc¢tu obyvatel na konci vyhledového obdobi a z predpokladané
zalidnénosti bytd (pocet obyvatel na trvale obydleny byt). V soucasnosti je hodnota
koeficientu zalidnénosti byt 2,59 (135 obyvatel, 52 trvale obydlenych bytl), pro navrh
uzemniho planu byla zvolena hodnota 2,5 s ohledem na snizujici se trend. Pro vypocet
progndzni potfeby ploch je vyuzita orientaéni hodnota 1200 m? / byt (rodinny ddm).
Tabulka vypoctu prognézni potfeby poétu bytl:

pocet trvale obydlenych bytu celkem (2020) 52
pocet obyvatel (2020) 135
progndzni pohyb obyvatel (2020-2035) +40
prognéza poctu obyvatel (2020) 175
prognézni koeficient zalidnénosti byt (2020-2035) 2,5
prognézni pocet trvale obydlenych bytd (2035) 70
vypocétena prognézni potfeba novych bytd (2020-2035) +18
prognézni potfeba novych ploch pro bydleni pfi 1200 m?/ byt (ha) 2,1600

Vypoctena prognozni potfeba novych bytd ve vyhledovém obdobi a prognézni potieba
novych ploch pro bydleni odpovidaji navrhu Uzemniho planu. Uzemni plan navrhuje
celkem 2,3928 ha zastavitelnych ploch smiSenych obytnych. Navrhovany rozsah novych
ploch je umérny predpokladanému rozvoji feSeného Uzemi, a to i s ohledem na mozné
Sirsi funkéni vyuziti ploch smiSenych obytnych, ve kterych Ize zabezpegit dalsi dil¢i funkce
souvisejici s bydlenim (hospodarské zazemi, obsluzna sféra a vyrobni cinnosti, véetné
zemédélstvi omezeného rozsahu pfi zachovani kvality obytného prostfedi a pohody
bydleni v obci). Pfi navrhu novych zastavitelnych ploch je pocitdno také s rezervou
pro odpad trvale obydlenych bytl ve prospéch individualni rekreace (rekreacni chalupy)
z divodu pokracujiciho trendu a vysokého rekreaCniho potencialu feseného Gzemi.
Uzemni plan provéfuje Gcelné vymezeni a vyuziti vSech zastavitelnych ploch dle
Uzemniho planu Bohusice (06/2013) a veétSinu jich pfejima. Uzemni plan tak vytvari
podminky pro stabilizaci sidelni struktury a vyvazeny rozvoj navrhem zastavitelnych ploch
v pfiimé navaznosti na zastavéné Uzemi a v pfimych urbanistickych vazbach (s vyjimkou
ploch rekreace). Vyhodnoceni vyuziti a pfevzeti zastavitelnych ploch dle Uzemniho planu
Bohusice (06/2013):



Uzemni plan Bohusice (06/2013) Uzemni plan Bohusice

ozn. popis kod ozn. nazev

B1 bydleni zazemi stavajici zastavby

B2 bydleni vyuzito

B3 bydleni vyuzito

| by 212 | oot oo
B5 | bydleni SV z1.4 | SMisene obyiné
B6 | bydleni SV, z1.1 | STisene coymne
57| oy 211 | Smisens oo
B8 bydleni zazemi stavajici zastavby

5 | by 214 | et oo
R1 | rekreace individuaini 2.1 ;ﬁgﬁiﬁzlm

R2 rekreace individualni vyuzito

R3 rekreace individualni nevymezuje se

SM1 smiSené obytné vyuzito

u2 mistni komunikace Z3.1 doprava silniéni
UK mistni komunikace nevymezuje se

T | Scpadnichvod 241 | hospodtsui

Zastavitelné plochy smiSené obytné venkovské (SV) jsou navrzeny v okrajovych ¢astech
obce. Pfi navrhu urbanistické koncepce bylo provéfeno vyuziti volnych ploch
v zastavéném Uzemi a vyuZiti zastavitelnych ploch vymezenych v pfedchozi Uzemné
planovaci dokumentaci. Nezemédélska plda, nezastavéné nebo nedostate¢né vyuzité
pozemky v zastavéném Uzemi nebo na nezastavénych plochach stavebnich pozemkul se
pro uc€ely navrhu Uzemniho planu vFfeSeném Uzemi nenachazeji v dostatecnych
kapacitach. Po provéfeni U€elného vymezeni zastavitelnych ploch a rozvojovych zamérl
Uzemni plan vétsinu zastavitelnych ploch z pfedchozi Gzemné planovaci dokumentace
prejima. Uzemni plan zddvodriuje navrh jednotlivych zastavitelnych ploch:

kod ozn. nazev specifikace

- individualni bydleni se zazemim
- severni ¢ast obce
- nezastavéné Uzemi

SV 711 smiSené obytné - podminka Uzemni studie (US1)
' venkovské - zabor ZPF 0,9531 ha
- |. tfida ochrany ZPF

- plocha prevzata z predchozi UPD
(06/2013) v celém rozsahu

Zastavitelna plocha smiSena obytna venkovska Z1.1 je vymezena v nezastavéném Uzemi
v severni €asti obce. Obec je ploSné rozvijena v okrajovych polohach v souladu se
stavajici strukturou urbanizovaného Gzemi, ve které feSené lzemi vzniklo a ve kieré se
bude dale vyvijet. Uzemni plan navazuje na rozvojové zaméry z Uzemniho planu
BohuSice (06/2013). Navrh zastavitelné plochy reflektuje potfebu rozvoje obce pfi
predikovaném zvySeni poc¢tu obyvatel. Dopravni obsluha zastavitelné plochy bude
zajiSténa z komunikace v navrzené zastavitelné plose Z3.1. Napojeni zastavitelné plochy
na technickou infrastrukturu je umoznéno ze stavajicich tras inzenyrskych siti.



Uzemni plan respektuje evidovanou Uzemni studii Bohusice — plocha B6 a podminku
zpracovani Uzemni studie z pfedchozi Gzemné planovaci dokumentace pfi rozhodovani o
zménach v Uzemi pro zastavitelnou plochu Z1.1 (dfive Z6) ponechava. Uzemni studie
stanovila prostorové usporadani funkénich ploch a staveb, koncepci dopravni obsluhy
uzemi, koncepci feseni technické infrastruktury a provéfila vazby na $ir§i Uzemi. Moznost
vyuziti izemni studie byla schvélena dne 5. 1. 2015. Zastavitelna plocha Z1.1 je také
¢astecné vymezena v ochranném pasmu drahy. Vyuziti ploch v ochranném pasmu drahy
je podminéno neprekrocenim maximalni pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich i
venkovnich prostorech staveb a venkovnich prostorech. Zastavitelna plocha Z1.1 je
navrzena na pozemcich vl. tfidé ochrany zemédélského pudniho fondu. Navrh
zastavitelnych ploch na pozemcich v I. a Il. tfidé ochrany zemédélského padniho fondu
Ize odlUvodnit pouze vefejnym zajmem, ktery vyrazné pfevazuje nad vefejnym zajmem
ochrany zemédélského pldniho fondu. Z toho dlivodu byly upfednostnény zastavitelné
plochy z pfedchozi Uzemné planovaci dokumentace, pro jejichz vymezeni nemusi byt
tento vefejny zajem vyhodnocovan (ve smyslu § 4 odst. 4 zdkona €. 334/1992 Sb.,
v platném znéni).

kod ozn. nazev specifikace

- individualni bydleni se zazemim

- severovychodni ¢ast obce

- nezastaveéné uzemi

- zabor ZPF 0,4957 ha

- I, Ill. tfida ochrany ZPF

- plocha prevzata z ptedchozi UPD
(06/2013) v celém rozsahu

smiSené obytné
SV z1.2 venkovské

Zastavitelna plocha smiSend obytna venkovska Z1.2 je vymezena v severovychodni ¢asti
obce pro doplnéni zastavéného Uzemi obce do uceleného tvaru. Obec je ploSné rozvijena
v okrajovych polohach vsouladu se stavajici strukiturou urbanizovaného (zemi.
Zastavitelnd plocha Z1.2 je pfevzata z Uzemniho planu BohuSice (06/2013) v celém
rozsahu. Zastavitelna plocha Z1.2 je navrzena na pozemcich vI. tfidé ochrany
zemédélského pudniho fondu. Navrh zastavitelnych ploch na pozemcich v 1. a Il. tfidé
ochrany zemédélského pudniho fondu Ize odlvodnit pouze vefejnym zajmem, ktery
vyrazné prevazuje nad verejnym zajmem ochrany zemeédélského plidniho fondu. Z toho
divodu byly upfednostnény =zastavitelné plochy zpfedchozi Uzemné planovaci
dokumentace, pro jejichz vymezeni nemusi byt tento vefejny zajem vyhodnocovan (ve
smyslu § 4 odst. 4 zakona ¢&. 334/1992 Sb., v platném znéni). Dopravni obsluha
zastavitelné plochy bude zajiSténa ze silnice 111/15228. Napojeni zastavitelné plochy na
technickou infrastrukturu je umoznéno ze stavajicich tras inzenyrskych siti. Zastavitelna
plocha Z1.2 je ¢aste¢né vymezena v ochranném pasmu drahy a v ochranném pasmu
silnice IlIl. tfidy. Vyuziti ploch v ochranném pasmu drahy je podminéno nepfekrocenim
maximalni pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech staveb
a venkovnich prostorech.

kod ozn. nazev specifikace

- individualni bydleni se zazemim

- severovychodni ¢ast obce

smidené obytné - ntlazastavéné Uzemi

z13 | oo - z&bor ZPF 0,2216 ha

- I, Ill. tfida ochrany ZPF

- plocha prevzata z ptedchozi UPD
(06/2013) v celém rozsahu

Zastavitelnd plocha smiSend obytna venkovska Z1.3 dopliuje zastavéné uUzemi
v pfirozeném severovychodnim rozvojovém sméru. Obec je ploSné rozvijena v okrajovych
polohach v souladu se stavajici strukturou urbanizovaného uzemi. Zastavitelna plocha
Z1.3 je CasteCné prevzata z Uzemniho planu BohuSice (06/2013). Zastavitelna plocha
Z1.3 je ¢aste¢né navrzena na pozemcich v |. tfidé ochrany zemédélského pldniho fondu.
Navrh zastavitelnych ploch na pozemcich v I. a Il. tfidé ochrany zemédélského pudniho
fondu lze odlvodnit pouze vefejnym zajmem, ktery vyrazné prevazuje nad vefejnym
zajmem ochrany zemédélského puadniho fondu. Ztoho davodu byly upfednostnény
zastavitelné plochy z pfedchozi Uzemné planovaci dokumentace, pro jejichz vymezeni
nemusi byt tento vefejny zadjem vyhodnocovan (ve smyslu § 4 odst. 4 zdkona ¢. 334/1992
Sb., v platném znéni). Dopravni obsluha zastavitelné plochy bude zajisténa ze silnice
[1I/15228. Napojeni zastavitelné plochy na technickou infrastrukturu je umoznéno ze
stavajicich tras inzenyrskych siti. Zastavitelna plocha Z1.3 je Castecné vymezena
v ochranném pasmu drahy a v ochranném pasmus silnice lll. tfidy.



Vyuziti ploch v ochranném pasmu drahy je podminéno nepfekrocenim maximalni
pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech staveb a
venkovnich prostorech.

kod ozn. nazev specifikace

- individualni bydleni se zazemim

- zapadni okraj obce

- nezastaveéné uzemi

- zabor ZPF 0,7224 ha

- II. tfida ochrany ZPF

- plocha prevzata z predchozi UPD
(06/2013) v celém rozsahu

smiSené obytné
SV 1.4 venkovské

Zastavitelna plocha smiSena obytna venkovska Z1.4 je vymezena v nezastavéném Uzemi
na zapadnim okraji obce. Obec je ploSné rozvijena v okrajovych polohach v souladu se
stavajici strukturou urbanizovaného Gzemi, ve které feSené lzemi vzniklo a ve kieré se
bude dale vyvijet. Uzemni plan navazuje na rozvojové zaméry z Uzemniho planu
BohuSice (06/2013). Navrh zastavitelné plochy reflektuje potfebu rozvoje obce pfi
predikovaném zvySeni poc¢tu obyvatel. Dopravni obsluha zastavitelné plochy bude
zajisténa ze stavajici mistni komunikace. Napojeni zastavitelné plochy na technickou
infrastrukturu je umoznéno ze stavajicich tras inzenyrskych siti. Zastavitelna plocha Z1.4
je Caste¢né vymezena v ochranném pasmu drahy. Vyuziti ploch v ochranném pasmu
drahy je podminéno nepfekrocenim maximalni pfipustné hladiny hluku v chranénych
vnitfnich i venkovnich prostorech staveb a venkovnich prostorech. Zastavitelna plocha
Z1.4 je navrzena na pozemcich ve Il. tfidé ochrany zemédélského padniho fondu. Navrh
zastavitelnych ploch na pozemcich v I. a Il. tfidé ochrany zemédélského padniho fondu
Ize oddvodnit pouze vefejnym zajmem, ktery vyrazné prevazuje nad vefejnym zajmem
ochrany zemédélského pudniho fondu. Z toho divodu byly upfednostnény zastavitelné
plochy z pfedchozi Uzemné planovaci dokumentace, pro jejichz vymezeni nemusi byt
tento vefejny zajem vyhodnocovan (ve smyslu § 4 odst. 4 zakona ¢. 334/1992 Sb.,
jsou tyto pozemky navrhem zastavitelnych ploch dotéeny, a to z ddvodu zachovani
koncepce rozvoje obce v okrajovych polohach.

kod ozn. nazev specifikace

- rodinna rekreace (rekreacéni chaty)

- rekreacni zazemi Bohusického
rybnika

- jizné od obce

rekreace . .

Z2.1 individualni - nezastavéné uzemi

- zabor ZPF 0,6370 ha

- Ill., IV. tfida ochrany ZPF

- plocha prevzata z predchozi UPD
(06/2013)

Plochy rekreace individualni (RI) jsou vymezeny pro samostatné stojici stavby rodinné
rekreace (rekreacni chaty). Zastavitelna plocha Z2.1 je vymezena pro vyuziti rekreaéniho
zazemi Bohusického rybnika na misté zastavitelné plochy individuaini rekreace R1
z Uzemniho planu BohusSice (06/2013). Zastavitelna plocha Z2.1 je tedy pfevzata
z predchozi Uzemné planovaci dokumentace. Vyuziti zastavitelné plochy je limitovano
stanovenim maximalni zastavéné plochy staveb pro rodinnou rekreaci (60 m2) a
stanovenim koeficientu zelené (0,9).

kod ozn. nazev specifikace

- pozemni komunikace

- zajisténi pristupu k plose Z1.1

- severni ¢ast obce

- nezastaveéné uzemi

731 | dopravasilniéni | - zabor ZPF 0,0943 ha

- |. tfida ochrany ZPF

- vefejné prospésna stavba VD2

- plocha prevzata z predchozi UPD
(06/2013) v celém rozsahu




Zastavitelna plocha dopravni infrastruktury Z3.1 je vymezena v nezastavéném Uzemi
v severni ¢asti obce pro zajisténi dopravni obsluhy zastavitelné plochy smisené obytné
Z1.1. Zastavitelna plocha Z3.1 je navrZzena na pozemcich v |. tfidé ochrany zemédélského
pudniho fondu. Navrh zastavitelnych ploch na pozemcich vI. a Il. tfidé ochrany
zemédélského pldniho fondu Ize oddvodnit pouze vefejnym zajmem, ktery vyrazné
prevazuje nad vefejnym zajmem ochrany zemédélského pudniho fondu. Z toho davodu
byly upfednostnény zastavitelné plochy z pfedchozi tzemné planovaci dokumentace, pro
jejichz vymezeni nemusi byt tento vefejny zajem vyhodnocovan (ve smyslu § 4 odst. 4
zakona €. 334/1992 Sb., v platném znéni). Navrhovand komunikace je zafazena do
vefejné prospésnych staveb (VD2).

kod ozn. nazev specifikace

- Cistirna odpadnich vod
- jizni ¢ast obce
vodni - nezastavéné Uzemi
4.1 . - bez zaboru ZPF (ostatni plocha)
hospodéarstvi . v s
- vefejné prospésna stavba VT1
- plocha ¢astecné prevzata
z predchozi UPD (06/2013)

Uzemni plan stanovuje koncepci likvidace odpadnich vod. Obec Bohusice ma
vybudovanou jednotnou kanaliza¢ni sit, odpadni vody jsou individualné zachycovany
v jimkach, septicich nebo domovnich ¢istirnach odpadnich vod. Uzemni plan navrhuje
vystavbu nové Ccistirny odpadnich vod v jizni Casti obce (zastavitelna plocha Z4.1).
Koncepce likvidace odpadnich vod z Planu rozvoje vodovodu a kanalizaci Kraje Vysocina
(PRVK) bude aktualizovdna v souladu s koncepci navrzenou GUzemnim planem.
Zastavitelna plocha Z4.1 je vymezena v aktivni z6né zaplavového Uzemi. V aktivni zoné
zaplavového Uzemi je vymezena zastavitelna plocha pro vodni dilo (&istirna odpadnich
vod) a souvisejici nezbytné stavby dopravni a technické infrastruktury v souladu se
znénim zakona €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonl (vodni zakon).
Navrhovana istirna odpadnich vod je zafazena do vefejné prospésnych staveb (VT1).

PLOCHY PRESTAVBY

Plochami pfestavby se rozumi plochy vymezené ke zméné stavajici zastavby, k obnové
nebo k opétovnému vyuziti znehodnoceného Uzemi. Uzemni plan vymezuje plochu
prestavby:

kod ozn. nazev specifikace

- ob&anské vybaveni verejné
- pfestavba stavajici zemédeélské

-l I@ZI | P11 obc&anské stavby a souvisejiciho Uzemi
’ vybaveni vefejné | - zastavéné Gzemi

- respektovat trasy technické
infrastruktury

Obcanské vybaveni verejné infrastruktury je v rdmci ploch s rozdilnym zpuasobem vyuziti
samostatné vymezeno pouze v pfipadé funkcné vyjimecného postaveni v urbanistické
struktufe. Uzemni plan vymezuje plochu P1.1 pro pfestavbu stavajici zemédélské stavby
a souvisejiciho Uzemi na vefejné obcanské vybaveni. V navazujici ploSe smiSené
zemédélské a drobné a femesIné vyroby (VX) jsou nepfipustné provozy s negativnim
vlivem v plochach bezprostfedné sousedicich s bydlenim nebo s ob&anskym vybavenim.

F.3.2. ZDUVODNENI URBANISTICKE KOMPOZICE

V souladu s pozadavky politiky Gzemniho rozvoje a zasad Uzemniho rozvoje na ochranu a
rozvoj kulturnich hodnot feSeného Uzemi, véetné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi vytvafi Uzemni plan pfedpoklady pro ochranu typického
charakteru a struktury zastavby vramci podminek prostorového uspofadani ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti. Uzemni plan definuje zakladni pojmy struktury a
charakteru zastavby. Strukturu zastavby Uzemni plan definuje jako vztah padorysného a
prostorového usporadani zastavby vuci vefejnému prostoru a ploSnou intenzitu (hustotu)
zastavéni. Charakter zastavby je definovan jako vztah objemového feSeni staveb, jejich
meéfitka, vysky, typu zastfeSeni a orientace hifebenu strech.



F.4. ZDUVODNEN| KONCEPCE

VEREJNE
INFRASTRUKTURY,
VCETNE PODMINEK PRO
JEJI UMISTOVANI,
VYMEZENI PLOCH A
KORIDORU PRO
VEREJNOU
INFRASTRUKTURU,
VCETNE STANOVEN
PODMINEK PRO JEJICH
VYUZITI

Zasady urbanistické kompozice pro rozhodovani o zménach v Gzemi jsou stanoveny na
zakladé vyhodnoceni struktury a charakteru stavajici zastavby tak, aby byl zajistén
jednotny venkovsky charakter zastavby (menSi objemové méfitko zastavby, prevazujici
podil individudlni zastavby, vyS8Si podil vefejnych prostranstvi, zelené a zahrad,
specificnost urbanistického usporfadani zastavby a pfima navaznost na krajinu) a aby byly
vytvofeny podminky pro ochranu stévajicich urbanistickych a kulturnich hodnot feSeného
Uzemi.

Uzemni plan stanovuje podminky pro zachovani obrazu sidla. Bohusice jsou situovany
severné od BohuSického rybnika na svahu udoli vodniho toku Rokytka. Struktura
zastavby ma pravidelnou, navesni formu. Zastavba je tvofena predevSim puvodnimi
zemeédélskymi usedlostmi podél prostoru navsi a podél silnice Ill. tfidy, ktera prochazi
zastavénym Gzemim. Cést zastavéného Gzemi je situovana za Zelezniéni trati v severni
Casti obce. Pozitivni dominantou navesniho prostoru je kaple sv. Cyrila a Metodéje.
Urbanisticka struktura zastavby vfeSeném Uzemi je dana historickym zaloZzenim na
komunikaéni siti. Urbanisticka struktura rozvojovych ploch navazuje na novéjsi ulicovou
strukturu zastavéného Uzemi, doplfiuje chybéjici zastavbu v prolukach. Objekty vefejného
vybaveni maji pro velikost sidla odpovidajici charakter, jejich intenzifikace na vlastnich
plochach resp. jejich rozvoj v ramci ploch smiSenych obytnych venkovskych (SV) neni
vylou€en. Rozvojové smeéry feSeného Uzemi jsou orientovany kromé kvantitativniho
rozvoje ploch predevSim na koncepcni kvalitativni zmény stavebné a funkéné prezitych
nebo vyCerpanych funkci na tzemi sidla a zkvalitnéni zivotniho prostfedi cestou realizace
nezbytnych inzenyrskych siti. Uzemni plan navrhuje dalSi rozvoj obce predevSim
severnim a zapadnim smérem a navazuje tak na rozvojové zaméry z Uzemniho planu
Bohusice (06/2013). Pro navrZzeny rozvoj je uréujici navaznost na stavajici strukturu
zastavby a moznost odtvodnéni zdboru nejvysSich tfid ochrany zemédélského plidniho
fondu v souladu s § 4 a 5 zakona ¢&. 334/1992 Sb., v platném znéni (zdkon o ochrané
zemédélského puadniho fondu). Urbanistickd struktura vyzaduje Fizeni v regulaci
stavebnich zasahl ve smyslu pfipadnych prestaveb a novostaveb ve stavebnich €arach,
charakteru a vySce zastavby apod.

V souladu s § 2 odst. 1 pism. k) zdkona ¢. 183/2006 Sb., v platném znéni vymezuje
Uzemni plan vefejnou infrastrukturu, kterou se rozumi pozemky, stavby a zafizeni
dopravni infrastruktury, technické infrastrukiury, obcanského vybaveni vefejného
charakteru a vefejného prostranstvi, zfizované nebo uzivané ve vefejném zajmu. Uzemni
plan vyhodnocuje zakladni vychodiska ke stanoveni koncepce verejné infrastruktury:

- Zasady uzemniho rozvoje vymezuji v feSeném Gzemi koridor silnice 11/152 v Sifce 80
m pro homogenizaci stavajiciho tahu. Uzemni plan tento koridor respekiuje a
v souladu se zasadami pro usmérfiovani tzemniho rozvoje, rozhodovani o zménach
v Uzemi a s ukoly pro uUzemni planovani vymezuje v jizni €asti feSeného Uzemi
koridor dopravni infrastruktury CPZ-DK11.

- Zasady uzemniho rozvoje Kraje Vysocina vymezuji v feSeném Uzemi koridor tzemni
rezervy v Sifce 400 m pro provéfeni budouciho umisténi stavby nadzemniho vedeni
VVN 110 kV R Slavétice — R Moravské Budé&jovice. Uzemni plan tento koridor
respektuje a v souladu se zasadami pro usmeérnovani tzemniho rozvoje, rozhodovani
0 zménach v Gzemi a s Ukoly pro Uzemni planovani vymezuje v severozdpadni ¢asti
feSeného Uzemi koridor Uzemni rezervy CNZ-R1.

- VieSeném Uzemi jsou vymezeny stabilizované plochy a plochy zmén, jejichz vyuziti
je podminéno zajisténim odpovidajicich systém( dopravni a technické infrastruktury
dle pozadavku vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., v platném znéni a zajisténim pfistupu pro
vozidla integrovaného zachranného systému.

- Ukolem Gzemniho planovani je zajistit v ramci fe$eného tizemi celé spektrum funke,
zajiStujicich potencialné mozny Uzemni rozvoj. V ramci podminek pro vyuziti ploch s
rozdilnym zplGsobem vyuziti je umistovani téchto funkci v jednotlivych plochach
odpovidajicim zpasobem specifikovano. Prioritami koncepce rozvoje verejné
infrastruktury je zkvalitnit, intenzifikovat a pro rozvojové zaméry rozsifit sité
stavajicich systémud obsluhy Gzemi vefejnou dopravni a technickou infrastrukturou,
rozvijet a podporovat integraci funkci chybéjiciho ob&anského vybaveni do ploch
smiSenych obytnych a pfi Upravach verejnych prostranstvi nepfipoustét zaméry, které
by mohly nepfiznivé ovlivnit jejich vzhled.

- Stavajicimi hodnotami vefejné technické infrastruktury v feSeném Gzemi je vodovod,
jednotna kanalizace, vedeni VVN, VN, NN elektrické energie, VTL, STL plynovod a
telekomunikacni vedeni. Ochrana technickeé infrastruktury je zajistitelna legislativnimi
opatfenimi. Uzemni plan nenavrhuje konkrétni umisténi tras siti technické
infrastruktury. Sité, objekty na sitich a zafizeni technického vybaveni Ize umistovat
do v8ech ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti, pokud neni v podminkéach vyuziti
téchto ploch stanoveno jinak (podkapitola F.1. textové ¢asti Gzemniho planu).



Uzemni plan tak vytvaii podminky pro rekonstrukci nebo vystavbu siti a zafizeni
technické infrastruktury v zastavitelnych plochach a v lokalitach, ve kterych dosud
nebyly vybudovany.

Polyfunkéni vyuzivani ploch v zastavéném Uzemi, popfipadé zastavitelnych ploch je
stanoveno v zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce. Podminky slucitelnosti vSech
zucastnénych funkci jsou stanoveny v kapitole F.1. textové €asti tzemniho planu.

Dle § 3 odst. 5 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. v platném znéni je obecnym pozadavkem na
vymezovani ploch vytvaret a chranit bezpecné pristupna vefejna prostranstvi
v zastavéném Uzemi a v zastavitelnych plochach. V souladu s § 7 vyhlasky ¢.
501/2006 Sb. v platném znéni se plochy vefejnych prostranstvi obvykle samostatné
vymezuji za U€elem zajiSténi podminek pro pfiméfené umisténi, rozsah a dostupnost
pozemk( vefejnych prostranstvi a k zajisténi podminek pro jejich uzivani v souladu
s jejich vyznamem a Uc¢elem bez ohledu na vlastnictvi k dot€éenym pozemkdm.

F.4.1. ZDUVODNENI KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Uzemni plan vyhodnocuje zakladni vychodiska ke stanoveni koncepce dopravni
infrastruktury:

Re$enym (zemim prochazi silnice /152 Brno — Jaroméfice nad Rokytnou —
Moravské Budéjovice — Jemnice — Slavonice — Nova Bystfice a silnice 11/15228
Jaroméfice nad Rokytnou — BohuSice — Blatnice. Uzemni plan respektuje stavajici
trasy silnic a vymezuje koridor dopravni infrastruktury CPZ-DK11 pro homogenizaci
stavajiciho tahu silnice 1I/152 v souladu s nadfazenou GOzemné planovaci
dokumentaci.

Zasady uzemniho rozvoje Kraje Vyso€ina vymezuji vramci civilizacnich hodnot
nadmistni komunikacni sit zahrnujici silnici 11/152 a sit zelezni€nich trati nadmistniho
vyznamu zahrnujici Zelezni¢ni trat celostatni drahy €. 241. Stavajici celostatni
Zeleznicni trat ¢. 241 Okfisky — Moravské Budéjovice — Znojmo je tzemnim planem
stabilizovana a respektovana. Uzemni plan nevymezuje samostatné plochy pro
cyklistickou dopravu. Realizace cyklistickych stezek, odpogivek pro cyklisty,
hipostezek a turistickych tras je umoznéna v ramci pfipustného nebo podminéné
pripustného vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti (podkapitola F.1. textové
¢asti uzemniho planu).

Mimo zastavéné Uzemi budou Upravy tras dopravni infrastruktury smeéfovany
predevsim ke zlep$eni parametr(i tras dle CSN 736101 v odpovidajicich kategoriich.
V zastavéném Uzemi zabezpecuji komunikace pfimou obsluhu pfilehlych objektd.
Plochy obsluznych komunikaci v zastavéném Uzemi jsou soucasti ploch vefejnych
prostranstvi. Pfipadné Upravy budou sméfovany na zlepSeni parametrd dle CSN
736110 (projektovani mistnich komunikaci) v kategorii PMK MO2 s jednostrannym
nebo oboustrannym chodnikem ve funkéni tfidé komunikace C.

Rozvojové plochy jsou dopravné napojeny ze silnic nebo ze stavajicich mistnich
komunikaci, dopravni feSeni vramci rozvojovych lokalit je zajisténo v samotnych
rozvojovych plochach v souladu s pfipustnym nebo podminéné pfipustnym vyuzitim
téchto ploch. V kapacitach vyplyvajicich z pravnich pfedpisti a technickych norem je
mozné jejich umistovani vramci stanovenych podminek pro vyuziti dopravni
infrastruktury, vefejnych prostranstvi nebo vradmci vlastnich ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti.

Parkovaci a odstavna stani pro stavby a zafizeni umistovand v plochach s rozdilnym
zplsobem vyuziti v kapacitach vyplyvajicich z pravnich predpist a technickych
norem pro tyto stavby Ize umistovat pouze v ramci téchto vlastnich ploch, v ramci
ploch vefejnych prostranstvi (PP) a v ramci ploch silni¢ni dopravy (DS).

Plochy silni¢ni dopravy (DS) jsou vymezeny zejména k umisténi staveb silnic,
mistnich, u¢elovych a péSich komunikaci, doprovodnych staveb, zafizeni nezbytnych
k provedeni téchto dopravnich staveb a k zajiSténi jejich fadného uzivani. Opravy a
Upravy tras dopravni infrastruktury jsou umoznény v plochéch silniéni dopravy (DS),
v plochach vefejnych prostranstvi (PP) nebo v ostatnich pfilehlych plochach
s rozdilnym zplsobem vyuziti. Pro stavby drazni dopravy a souvisejici stavby a
zafizeni jsou vymezeny plochy drazni dopravy (DD). Vybrana vefejna prostranstvi
s pfevahou zpevnénych ploch (PP) jsou vymezena pro mistni obsluzné a Ucelové
komunikace a dalSi vefejné pristupné plochy v zastavéném Gzemi. Ucelové
komunikace v krajiné, polni a lesni cesty jsou vymezeny jako souédsti pfilehlych
ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti.



V souladu s § 30 odst. 2 pism. c¢) zakona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich
v platném znéni, je v koordinacnim vykrese zobrazeno silni¢ni ochranné pasmo.

Vsouladu s § 8 a 9 zadkona ¢&. 266/1994 Sb., o drahach v platném znéni, je
v koordina¢nim vykrese zobrazeno ochranné pasmo drahy.

Koridor dopravni infrastruktury je koridor urCeny k realizaci tras a souvisejicich staveb
dopravni infrastruktury. Uzemni plan zddvodriuje potfebu vymezeni koridord dopravni
infrastruktury:

kéd nazev

koridor pro homogenizaci stavajiciho tahu silnice 11/152

Uzemni plan vymezuje plogny koridor, ktery vyjadfuje potfebu budouciho umisténi
staveb a zafizeni pro dopravni infrastrukturu (homogenizaci stavajiciho tahu silnice
[1/152). V tomto koridoru se plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti nevymezuji. Koridor
je zobrazen plnobarevné. Pro identifikaci koridoru slouzi standardizované koédy, které
odpovidaji typu koridoru (CP - koridor plo$né vymezeny, Z - koridor z nadfazené
dokumentace). Uzemni plan stanovuje podminky pro vyuziti ploSné vymezeného
koridoru dopravni infrastruktury (viz podkapitola F.2.). Do doby realizace pfislusné
stavby se vyuziti Gzemi bude fidit podminkami stanovenymi pro koridor. Po realizaci
stavby je nutnd zména Uzemniho planu, kterda nahradi koridor pfisluSnymi plochami
s rozdilnym zplUsobem vyuziti podle skute€ného umisténi stavby. Plosné vymezeny
koridor je navrzen v souladu se Standardem vybranych ¢asti Uzemniho planu
(metodicky pokyn Ministerstva pro mistni rozvoj ze dne 24.10.2019).

F.4.2. ZDUVODNENI KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Uzemni plan vyhodnocuje zéakladni vychodiska ke stanoveni koncepce technické
infrastruktury:

Obec Bohusice ma vybudovany mistni vefejny vodovod zasobovany z vranovské
vétve oblastniho vodovodu Trebi¢. Uzemni plan respekiuje stavajici systém
zasobovani pitnou vodou a stanovuje zakladni koncepci zasobovani vodou. Sité,
objekty na sitich a zafizeni technického vybaveni Ize umistovat do vSech ploch
s rozdilnym zplGsobem vyuziti v souladu s koncepci zasobovani vodou, pokud neni
v podminkach vyuziti téchto ploch stanoveno jinak (podkapitola F.1. textové casti
Uzemniho planu). Uzemni plan tak vytvafi podminky pro rekonstrukci a posileni
kapacity stavajici vodovodni sité a podminky pro dostavbu nové vodovodni sité
v zastavitelnych plochach a v lokalitach, ve kterych dosud nebyla vybudovéana.
Koncepce zasobovani vodou je stanovena v souladu s Planem rozvoje vodovodu a
kanalizaci Kraje Vyso€ina (PRVK). Ochrana tras a zafizeni na vodovodni siti je
stanovena zakonem ¢&. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro verejnou
potfebu a o zméné nékterych zakonu (zakon o vodovodech a kanalizacich).
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- Uzemni plan stanovuje koncepci likvidace odpadnich vod. Obec Bohusice ma
vybudovanou jednotnou kanaliza¢ni sit, odpadni vody jsou individualné zachycovany
v jimkéch, septicich nebo domovnich G&istirnach odpadnich vod. Uzemni plan
navrhuje vystavbu nové gistirny odpadnich vod v jizni ¢asti obce (zastavitelna plocha
Z4.1). Koncepce likvidace odpadnich vod z Planu rozvoje vodovodu a kanalizaci
Kraje Vysocina (PRVK) bude aktualizovana v souladu s koncepci navrzenou
Uzemnim planem. Zastavitelna plocha Z4.1 je vymezena v aktivni zéné zaplavového
Uzemi. V aktivni zéné zaplavového Uzemi je vymezena zastavitelna plocha pro vodni
dilo (Cistirna odpadnich vod) a souvisejici nezbytné stavby dopravni a technické
infrastruktury v souladu se znénim zakona €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné
nékterych zakonl (vodni zékon). Uzemni plan nenavrhuje konkrétni umisténi tras siti
technické infrastruktury. Sité, objekty na sitich a zafizeni technického vybaveni Ize
umistovat do vSech ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti v souladu s koncepci
likvidace odpadnich vod, pokud neni v podminkach vyuziti téchto ploch stanoveno
jinak (podkapitola F.1.). Uzemni plan tak vytvafi podminky pro vystavbu nové
kanalizace v lokalitach, ve kterych dosud nebyla vybudovéana.

- Obec Bohusice je plynofikovana STL plynovodem z regulacni stanice v k.u. Popovice
nad Rokytnou severovychodné od feSeného GUzemi. Uzemni plan respektuje stavajici
systém zasobovani obce zemnim plynem a konceptné navrhuje jeho rozsifeni do
zastavitelnych ploch. Uzemni plan respektuje trasu VTL plynovodu Moravské
Budéjovice — Trebi¢ (v€etné ochranného a bezpecnostniho pasma), ktera prochazi
jiznim okrajem feSeného Uzemi. Ochrana tras a zafizeni na plynovodni siti je

stanovena zakonem ¢&. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani v energetickych
odvétvich v platném znéni (energeticky zakon).

- Stavajici koncepce zasobovani elektrickou energii je zachovana. Regené Uzemi je
zasobovano z kmenového vedeni VN 22 kV. Stavajici trasy nadfazeného, hlavniho a
vedlejSiho vedeni elektrické energie vEetné ochrannych pasem jsou respektovany.
Zasady Uzemniho rozvoje Kraje Vysocina vymezuji v feS§eném Uzemi koridor Gzemni
rezervy v Sifce 400 m pro provéfeni budouciho umisténi stavby nadzemniho vedeni
VVN 110 kV R Slavétice — R Moravské Budgéjovice. Uzemni plan tento koridor
respektuje a v souladu se zasadami pro usmeérnovani tzemniho rozvoje, rozhodovani
0 zménach v izemi a s Ukoly pro Uzemni planovani vymezuje v severozdpadni ¢asti
feSeného Uzemi koridor Uzemni rezervy CNZ-R1.

- Rozvody NN jsou pfevazné venkovni, s pfenosovou schopnosti pro stavajici odbéry.
Dal$i rozvoj energetickych zafizeni bude zaviset na postupném rozvoji obce. Trasy
siti elektrické energie jsou zakresleny v grafické ¢asti v€etné pfislusnych ochrannych
pasem. Ochrana tras a zafizeni na elektrické pfenosové siti je stanovena zakonem ¢&.
458/2000 Sb., o podminkéach podnikani v energetickych odvétvich v platném znéni
(energeticky zakon).

- Tuhy domovni odpad je v doméacnostech soustfedovan do sbérnych nadob, které
jsou pravidelné vyvazeny dle stanovenych harmonogramt. V obci jsou umistény na
stalych mistech kontejnery na tfidény odpad. Likvidace popf. recyklace tuhého
komunalniho odpadu, tfidéného odpadu, popf. nebezpeéného odpadu je zajiStovano
mimo feSené Uzemi. Oddéleny sbér, véetné nebezpeénych slozek komunalniho
odpadu, je provadén v souladu s platnou legislativou. V feSeném Gzemi se nenachazi
zadna aktivné vyuzivana skladka prdmyslového odpadu. Nejsou navrhovany zadné
nové plochy skladek.

- Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti stanovuji mozné
umistovani staveb a zafizeni technické infrastruktury v ramci téchto ploch. Uzemni
plan nevymezuje koridory pro technickou infrastrukturu. Uzemnim planem jsou
vytvofeny podminky pro umisténi nebo pfipadné prelozky inzenyrskych siti ve vSech
plochach s rozdilnym zpusobem vyuziti.

F.4.3. ZDUVODNENi KONCEPCE OBCANSKEHO VYBAVENI

Uzemni plan vymezuje monofunkéni plochy ob&anského vybaveni vefejné infrastruktury
pouze v pFipadé funkéné vyjimeéného postaveni v urbanistické struktufe (budova
obecniho Ufadu, kaple) a vsouladu s § 2 odst. 1 pism. k zakona ¢. 183/2006 Sb.
v platném znéni. S ohledem na organizaci feSeného Uzemi jsou nad rdmec vefejné
infrastruktury vymezeny plochy ob¢anského vybaveni — sport (OS) pro stavajici sportovni
areal. Uzemni plan umozfiuje umistovani staveb a zafizeni obcanského vybaveni
lokalniho charakteru v plochach smiSenych obytnych venkovskych (SV) dle podminek pro
vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti stanovenych v kapitole F. textové casti
Uzemniho planu.



F.5. ZDUVOQNENi KONCEPCE
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F.4.4. ZDUVODNENi KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Uzemni plan vymezuje plochy vefejnych prostranstvi v souladu s § 34 zakona ¢. 128/2000
Sb., v platném znéni. Uzemni plan vymezuje plochy vefejnych prostranstvi jako plochy s
prevazujici funkci komunikaéni a shromazdovaci vcetné dalSich prostord pfistupnych
kazdému bez omezeni, tedy slouzicich obecnému uzivani, a to bez ohledu na vlastnicka
prava k pozemkum, lezicim v téchto plochach a prostorech. VSechny plochy vefejné a bez
omezeni pFistupné v zastavéném Gzemi se vymezuji jako plochy vefejnych prostranstvi
s prevahou zpevnénych ploch (PP), pokud nejsou ur€eny pro jiné specifické vyuziti.

Uzemni plan nevymezuje vefejna prostranstvi s moznosti uplatnéni predkupniho prava
(pozemky ve vymezenych plochach vefejnych prostranstvi mohou byt ve smyslu zakona
€. 183/2006 Sb. v platném znéni prfedmétem prfedkupniho prava). Uzemni plan
nevymezuje zastavitelné plochy bydleni, rekreace, ob&anského vybaveni nebo smisené
obytné o vymére nad 2 ha, pro které se vymezuji souvisejici plochy vefejného prostranstvi
dle § 7 odst. 2 vyhlasky €. 501/2006 Sb., v platném znéni. Zastavovéani ploch vefejnych
prostranstvi se nepfipousti (s vyjimkou staveb uvedenych v pfipustném vyuziti ploch
vefejnych prostranstvi v podkapitole F.1. textové ¢asti Gzemniho planu).

F.5.1. ZDUVODNENi ZAKLADNi KONCEPCE USPORADAN| KRAJINY

Uzemni plan vyhodnocuje zakladni vychodiska ke stanoveni koncepce usporadani
krajiny:

- ZPUR vyplyva obecny pozadavek na ochranu zemédélského a lesniho ptdniho
fondu, respektovani tzemniho systému ekologické stability a zvySovani a udrzovani
ekologické stability krajiny dle republikové priority stanovené v ¢lanku (20). Uzemni
plan nenavrhuje rozvojové zaméry, které by mohly vyznamné ovlivnit charakter
krajiny. Zastavitelné plochy jsou navrzeny v pfimé navaznosti na zastavéné Uzemi
nebo v pfimych urbanistickych vazbach.

- Priority Uzemniho planovani Kraje Vysocina pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi
v oblasti uspofadani krajiny jsou Uzemnim planem respektovany. Zasady uzemniho
rozvoje Kraje Vyso€ina nevymezuji vfeSeném Uzemi plochy ani koridory pro
biocentra a biokoridory nadregionalnino nebo regionalniho Gzemniho systému
ekologické stability. Zasady Uzemniho rozvoje Kraje Vysogina zafazuji feSené uzemi
podle prevazujiciho nebo uréujiciho cilového vyuziti do typu krajiny zemédélske
intenzivni. Re$eni Gzemniho planu respektuje stanovené hlavni cilové vyuziti krajiny
zemeédélské intenzivni (intenzivni zemédélska vyroba a s ni spojené ekonomické
aktivity, bydleni, zakladni vefejna vybavenost, mistni ekonomické aktivity) a zajistuje
soulad se stanovenymi zdsadami pro €innost a rozhodovani o zménach v tomto
Uzemi. Zasady uzemniho rozvoje Kraje VysoCina zafazuji feSené uzemi do oblasti
krajinného razu CZ0610-OB011 Moravskobudéjovicko. Uzemni plan respektuje
zasady pro ¢innost a rozhodovani o zménach v oblasti krajinného razu a respektuje
specifickou zasadu neumistovat vyskové stavby do prostor, v nichZ se uplatiuji na
hranach udoli a vyvySenych mistech a v jejich tésném okoli a v prostorech, ze
kterych se budou vizualné uplatfiovat v kontrastu vii¢i dominantam kostelnich vézi a
v prostorech zdmérné komponované krajiny.

- Regené Gzemi se nachéazi v oblasti krajinného razu Moravskobudgjovicko (prostor
otevrené, intenzivné obdélavané zemeédélské krajiny s rozsahlymi bloky orné pudy).
Pfevazujicim vyuzitim feSeného Gzemi je zemé&délska vyroba, kierd je regulovana
kvalitou zemédeélské plady a terénnim reliéfem. Uzemim protékd Feka Rokytka.
Krajinny raz feSeného Uzemi tvofi hodnoty pfirodniho charakteru (lesy, vodni toky a
plochy, remizky, trvalé travni plochy), pozitivni znaky historické povahy (dochovana
sit komunikaci, dochovana typicka silueta sidla, dochovany obraz sidla v krajinég,
dochované aleje a stromoradi) pozitivni znaky kulturni povahy (pole, sady, zahrady,
vodni plochy, drobnd sakralni architektura ve volné krajiné, struktura a charakter
zastavby).

- Mezi pfirodni hodnoty uzemi kraje jsou zafazeny plochy kvalitni zemédélské pldy
(v FeSeném Uzemi se nachazi zemédélsky padni fond v I. a Il. tfidé ochrany). Uzemni
plan respektuje zasady pro usmérfiovani Uzemniho rozvoje a rozhodovani o
zménach v souvislosti s ochranou a rozvojem pfirodnich hodnot feSeného Uzemi a
navrhuje pouze nezbytné nutné zabory zemédeélského pudniho fondu. Vyhodnoceni
zaboru zemédélského pudniho fondu je zpracovano v souladu s § 4 a 5 odst. 1
zakona €. 334/1992 Sb., v platném znéni (zéakon o ochrané zemédélského pudniho
fondu). Zemédélska puda I. a Il. tfidy ochrany je odnimana pouze v pfipadech, kdy
jsou zastavitelné plochy pfejimany z dosud platné tzemné planovaci dokumentace.
Pfi posuzovéani téchto ploch se tak § 4 odst. 3 zakona ¢&. 334/1992 Sb., v platném
znéni, nepouzije (nemusi byt prokazovan vefejny zajem vyrazné prevazujici nad
vefejnym zajmem ochrany zemédélského padniho fondu).



Uzemni plan provétuje Géelné vymezeni a vyuziti zastavitelnych ploch dle Uzemniho
planu Bohusice (06/2013) a vétSinu jich pfejima.

-V ieSeném Uzemi se nachazeji vyznamné krajinné prvky tzv. ze zakona. Dle § 3 odst.
1, pism. b zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny v platném znéni, je
vyznamny krajinny prvek ekologicky, geomorfologicky nebo esteticky hodnotna &ast
krajiny, ktera utvafi jeji typicky vzhled nebo pfispiva k udrzeni jeji stability
(lesy, raSelinisté, vodni toky, rybniky, jezera a udolni nivy).

- Uzemni systém ekologické stability (USES) je definovan § 3, odst. 1, pism. a) zakona
€. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny v platném znéni jako vzajemné
propojeny soubor pFirodé blizkych ekosystému, které udrzuji pfirodni rovnovahu.
Cilem systému je zachovani a zvySovani biodiverzity v Uzemi, vytvafeni podminek
pro pfirozeny rozvoj spolecenstev Zivocichl a rostlin, udrzeni produkenich schopnosti
krajiny a zvySeni ekologické stability krajiny. Na podkladé Uzemné analytickych
podkladd ORP Moravské Budéjovice vymezuje Uzemni plan Gzemni systém
ekologické stability, ktery je koordinovan s platnou nebo soubézné pofizovanou
Uzemné planovaci dokumentaci sousednich obci. Navaznost Uzemniho systému

ekologické stability na Uzemi sousednich obci je zajisténa.

- Vefejné zajmy ochrany pfirody a krajiny jsou zajistény zejména respektovanim
zakladnich hodnot pfirodniho a krajinného charakteru v feSeném tzemi. Uzemni plan
stanovuje podminky pro zadrzovani a vsakovani destovych vod v zastavéném Gzemi
a na zastavitelnych plochach. Uzemni plan stanovuje organizaci ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti podporujici zvySovani retencnich schopnosti Uzemi a snizovani
ohrozeni v Uzemi povodnémi. Realizace protipovodiiovych opatfeni je umoznéna
v rdmci podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpudsobem vyuziti (podkapitola F.1.
textové E€asti Uzemniho planu). Opatfeni snizujici riziko sucha jsou pfipustna ve
v8ech plochach s rozdilnym zplGsobem vyuziti v nezastavéném uUzemi (stavby a
zafizeni pro snizovani nebezpeéi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstrafiovani jejich disledkd v souladu s § 18 odst. 5 zakona ¢. 183/2006 Sb.,
v platném znéni).

- Uzemni plan respektuje stanovené zaplavové Uzemi a aktivni zénu zaplavového
uzemi vodniho toku Rokytka (IDVT 10191938). V aktivni zéné zaplavového Uzemi je
vymezena zastavitelnd plocha pro vodni dilo (Cistirna odpadnich vod) a souvisejici
nezbytné stavby dopravni a technické infrastruktury v souladu se znénim zakona ¢.
254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zdkonl (vodni z&kon). Pozadavek
nenavrhovat zastavitelné plochy blize nez 8 m (u VVT) a 6 m (u DVT) od bfehové
hrany vodniho toku zdivodu zachovani pfistupu spravce kvodnimu toku je
respektovan (s vyjimkou vySe uvedené plochy pro &istirnu odpadnich vod). Uzemni
plan stanovuje organizaci ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti podporujici zvySovani
reten€nich schopnosti Uzemi a snizovani ohrozeni v Uzemi povodnémi. Realizace
protipovodriovych opatfeni je umoznéna vramci podminek pro vyuziti ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti (podkapitola F.1. textové €asti izemniho planu).

- Vsouladu se zadkonem ¢&. 254/2001 Sb,, v platném znéni (zakon o vodach), jsou
chranény vodni poméry a vodni zdroje v Uzemi. Ochrana pozemkd uréenych k plnéni
funkci lesa je definovana zakonem €. 289/1995 Sb., v platném znéni (zakon o lesich).

Zemédélsky pudni fond je chrdnén zejména § 4 a 5 zdkona ¢&. 334/1992 Sb.,
v platném znéni (zakon o ochrané zemédélského pudniho fondu).

- VfeSeném uzemi se nenachazi stara dilni dila, poddolovana uzemi, loZiska
nerostnych surovin nebo dobyvaci prostory. Uzemni plan nevymezuje plochy pro
téZbu nerostu.

- Uzemni plan respektuje podminky pro stavby a zaméry nachazejici se do vzdalenosti
50 m od okraje lesa dle § 14 odst. 2 zadkona ¢. 289/1995 Sb., v platném znéni (lesni
zakon). Vyuziti Uzemi do vzdalenosti 50 m od okraje lesa nesmi narusit funkci lesa a
soucasné musi byt zajisténa bezpecnost osob a majetku.

- Uzemni plan zajistuje ochranu nezastavéného Uzemi stanovenim podminek pro
vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti v nezastavéném Gzemi. Stavby, zafizeni
a opatreni, které by mohly narusit krajinny raz a pfirodni hodnoty Gzemi jsou uvedeny
jako nepfipustné v souladu s § 18 odst. 5 zakona ¢. 183/2006 Sb., v platném znéni.
Vylou€eni takovych staveb, zafizeni a jinych opatfeni je oddvodnéno verejnym
zajmem ochrany krajinného razu a pfirodnich hodnot feSeného tzemi.

PLOCHY ZMEN V KRAJINE

Plochami zmén v krajiné se rozumi soubor ploch vné zastavéného Gzemi, ve kterych
dochazi ke zméné vyuZiti krajiny dle podminek stanovenych timto Gzemnim planem.
Uzemni plan zdlvodfiuje navrh ploch zmén v krajiné a vyhodnocuje potfebu jejich
vymezeni:



kod ozn. nazev specifikace

- ochrannd a izolaéni zeler
o - severni ¢ast obce
smisSené

m K1.1 nezastavéného - hezastavéné dzemi
' - bez zaboru ZPF

uzem! - plocha prevzata z predchozi UPD
(06/2013) v celém rozsahu

Plocha zmén v krajiné K1.1 je vymezena v severni ¢asti obce pro zalozeni ochranné a
izolaéni zelené vochranném pasmu drahy v souvislosti s navrhem navazujicich
zastavitelnych ploch smisenych obytnych venkovskych (SV). Vyuziti ploch v ochranném
pasmu drahy je podminéno nepfekro¢enim maximalni pfipustné hladiny hluku
v chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech staveb a venkovnich prostorech. Opatfeni
v ramci plochy zmén v krajiné K1.1 mdze snizit hladinu pfipadného hluku. Plocha zmén
v krajiné K1.1 je pfevzata z Uzemniho planu BohuSice (06/2013) v celém rozsahu (plocha
PS1).

kod ozn. nazev specifikace

- zalozeni lokélniho biocentra
LBC 77 U Stracky
— - zapadni ¢ast feSeného Guzemi
smisSené

|I| K1.2 nezastavéného - nezastavéné uzemi
’ - bez zaboru ZPF

uzemi . v L
- vefejné prospésné opatieni VU2
- plocha prevzata z predchozi UPD
(06/2013) v celém rozsahu

Plocha zmén v krajiné K1.2 je vymezena v zapadni ¢asti feSeného Uzemi pro zalozeni
lokélniho biocentra LBC 77 U Stracky. Plocha zmeén v krajiné K1.2 je pfevzata z
Uzemniho planu BohuSice (06/2013) v celém rozsahu (plocha pfirodni N1 pro nové
navrzené biocentrum). Lokalni biocentrum je zafazeno mezi verejné prospésSna opatreni
(VU2).

F.5.2. ZDUVODNENi UZEMNiHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY

Uzemni systém ekologické stability (USES) je definovan § 3, odst. 1, pism. a) zékona ¢&.
114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny v platném znéni jako vzajemné propojeny
soubor pfirozenych i pozménénych, avSak pfirodé blizkych ekosystemd, které udrzuji
prirodni rovnovahu. Uzemni plan vymezuje lokalni tzemni systém ekologické stability:

ozn. nazev stav
F/LB@ 77 /I lokalni biocentrum LBC 77 U Stracky k zalozeni
LBC'79 lokalni biocentrum LBC 79 Bohusicky rybnik funkéni
LBC'79a lokalni biocentrum LBC 79a Rokytka funkéni
LBK.75-77 o funkeni /
5@75'7_77 lokalni biokoridor LBK 75-77 k zalozeni
_mL/'_(J
7 T W
FLBK 76b—ZZA lokalni biokoridor LBK 76b-77 k zalozeni
VAV SN
/7
Dlske77757 | lokaini biokoridor LBK 77-79 k zalozeni
LBK'78-79 lokalni biokoridor LBK 78-79 funkéni
LBK 79-79a lokalni biokoridor LBK 79-79a funkéni
el
PLEK 790 | tokaini biokoridor LBK 79a-N k zalozeni
[V A ey

Prvky Gzemniho systému ekologické stability jsou vymezeny na podkladu Uzemniho
planu Bohusice (06/2013) a Uzemné analytickych podkladd ORP Moravské Budégjovice.



F.6. ZDUVODNENI
STANOVENI PODMINEK
PRO VYUZITi PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI

Uzemni plan vymezuje prvky Gzemniho systému ekologické stability jako vzajemné
propojeny soubor pfirozenych i pozménénych, pfirodé blizkych ekosystém, které udrzuji
pfirodni rovnovahu. V feSeném Gzemi jsou chranény ekologicky vyznamné segmenty
krajiny, které tvofi kostru ekologické stability (Bohusicky rybnik, Gdolni niva vodniho toku
Rokytka). Vyznamnymi krajinnymi prvky kostry ekologické stability v feSeném Gzemi jsou
porosty u trati, aleje u silnic, rokle, meze, pastviny a louky.

Vymezeny Uzemni systém ekologické stability je koordinovan s platnou nebo soubézné
pofizovanou Uzemné planovaci dokumentaci sousednich obci. Navaznost lokalniho
biokoridoru LBK 75-77 na k.u. Popovice nad Rokytnou (lokalni biokoridor LBK 363.0546)
je zajisténa. Navaznost lokalniho biokoridoru LBK 76b-77 na k.U. Vicenice u Dolnich
Lazan (lokalni biokoridor LBK 76b-77) je zajiSténa. Navaznost lokalniho biocentra LBC 77
U Stracky na k.d. Vicenice u Dolnich Lazan (lokalni biocentrum LBC 77 U Stracky) je
zajisténa. Navaznost lokalniho biokoridoru LBK 78-79 na k.d. Lukov u Moravskych
Budéjovic (lokalni biokoridor LBK 1) je zajiSténa. Navaznost lokalniho biokoridoru LBK
79a-N na k.u. Jaroméfice nad Rokytnou (lokalni biokoridor LBK 363.0609) je zajisténa.
Ostatni prvky uzemniho systému ekologickeé stability jsou vymezeny bez navaznosti na
Uzemi sousednich obci. Uzemni plan vymezuje skladebné prvky Uzemniho systému
ekologické stability jako tzv. prekryvné plochy a koridory, ve kterych stanovuje podminky
vyuziti v souladu s hlavnim, popf. pfipustnym vyuzitim ploch s rozdilnym zpGsobem
vyuziti, které mohou byt omezeny nebo zpfisnény (podkapitola E.2. textové c&asti
uzemniho planu).

Uzemni systém ekologické stability je vymezen ve vefejném zajmu, prvky lokalniho
uzemniho systému ekologické stability jsou zafazeny do vefejné prospésSnych opatfeni
s moznosti vyvlastnéni. Doplikovymi skladebnymi ¢astmi mistniho Uzemniho systému
ekologicka stability jsou interakéni prvky. Vyznam interakénich prvkd spociva predevsim v
jejich ekostabilizacnim plsobeni v ekologicky nestabilnich ¢astech krajiny. Interakéni
prvky maji zpravidla povahu liniovych segmentd, bud bezprostfedné navazujicich na
biocentra nebo biokoridory, nebo s nimi alespori funkéné Uzce souvisejicich. V feSeném
Uzemi jsou interakéni prvky zastoupeny pfedevSim u vodnich tokl, polnich cest a
komunikaci nebo jako puvodni meze na polich. Stavajici aleje ovocnych stromu je tfeba
obnovovat v aktualnim rozsahu jako uréujici krajinotvorny prvek.

F.5.3. DOBYVANi NEROSTU

V feSeném Gzemi se nachéazi evidovana stard diini dila a poddolovana uzemi (byvala
tézba zlatonosnych rud). Uzemni plan nevymezuje samostatné plochy pro téZbu nerosta.

Plochy s rozdilnym zpasobem vyuZiti jsou vymezeny dle § 4-19 vyhlasky €. 501/2006 Sb.,
0 obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi vplatném znéni, a v souladu
se Standardem vybranych €asti tzemniho planu (metodicky pokyn Ministerstva pro mistni
rozvoj ze dne 24.10.2019). Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti jsou
stanoveny v souladu se zakonem ¢€.183/2006 Sb. v platném znéni, zejména s § 18 odst. 5
a § 43 odst. 3. Tyto podminky reflektuji souéasny zplsob vyuZzivani feSeného Gzemi,
stanovuji hlavni zpasoby vyuziti, dalSi pfipustné polyfunkéni zplsoby vyuzivani ploch,
vyluéuji nevhodné zpasoby vyuziti, popf. stanovuji podminky pro pfipustné vyuziti ploch.
Hlavni vyuziti ploch stanovuje prevazujici vyuziti a je uréujici pfi rozhodovani o vSech
ostatnich zplUsobech jejiho vyuziti. PFipustné vyuziti zpravidla bezprostfedné souvisi
s hlavnim vyuzitim a slouzi v jeho prospéch, nebo k jeho rozvoji. Podminéné pfipustné
vyuziti musi byt sluCitené s hlavnim vyuzitim, slucitelnost je nutno prokazat splnénim
stanovenych podminek. Nepfipustné vyuziti nelze v dané ploSe povolit.

Dale se stanovuji prostorové regulativy vyuzivani ploch — v pfipadé stanoveni limitnich
vySkovych hladin zastavby je omezeni vyjadfeno pfipustnou podlaznosti vztazenou na
obvyklou podlaznost staveb obytnych. V pfipadé stanoveni intenzit vyuziti pozemki jsou
pouzity koeficienty zastavéni (maximalni pomér zastavéné plochy stavby k celkové
vymére stavebniho pozemku, popf. disponibilnich pozemkl stavebniho zaméru v dané
ploSe s rozdilnym zplsobem vyuziti) a koeficienty zelené (minimalni pomér vymeéry Casti
pozemku schopné vsakovani destové vody k celkové vymére stavebniho pozemku, popf.
disponibilnich pozemk( stavebniho zaméru v dané ploSe s rozdilnym zplisobem vyuziti).

V souladu s § 21 odst. 5 vyhlaSky ¢. 501/2006 Sb. v platném znéni, je stanoven pomér
vyméry &asti pozemkl novych staveb pro bydleni schopnych vsakovat destové vody
k celkové vyméfe pozemku minimalné 0,4. Zakladni pojmy jsou stanoveny platnymi
pravnimi pfedpisy. V souladu s pozadavkem na zajisténi srozumitelnosti a jednoznacénosti
Gzemniho planu jsou pfi stanoveni podminek vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti
pouzity pojmy, které jsou definovany v kapitole F. textové ¢asti Uzemniho planu. Uzemni
plan vymezuje plochy s prvky regulacniho planu, ve kterych jsou stanoveny podrobné
podminky pro umistovani staveb, prostorové uspofadani zastavby a dalSi podminky pro
ochranu hodnot a charakteru Uzemi (viz podkapitola F.2. textové ¢asti Gzemniho planu).
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NepfFipustné vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti v nezastavéném Gzemi (zeleri -
zahrady a sady v nezastavéném Uzemi, vodni plochy a toky, zemédélské, lesni, smisené
nezastavéného Uzemi) je stanoveno s ohledem na ochranu pfirodnich hodnot feSeného
uzemi (krajinny raz, misto krajinného razu, vyznamné krajinné prvky), které jsou chranény
zakonem ¢&. 114/1992 Sb., v platném znéni, ve vefejném zajmu. Stavby, zafizeni a
opatreni, které Ize v souladu s charakterem Uzemi umistovat v nezastavéném Gzemi dle §
18 odst. 5 zakona ¢&.183/2006 Sb., v platném znéni, ale které by svoji velikosti nebo
provozem negativné ovlivnily nebo znehodnotily pfirodni hodnoty feSeného Gzemi, jsou
uvedeny jako nepfipustné.

Dle § 2 odst. 1 zakona ¢&. 183/2006 Sb., v platném znéni (stavebni zakon) je vefejné
prospésSnou stavbou stavba pro vefejnou infrastrukturu uréena k rozvoji nebo ochrané
Uzemi obce, kraje nebo statu, vymezena ve vydané Uzemné planovaci dokumentaci.
Vefejné prospéSnym opatfenim je opatfeni nestavebni povahy slouzici ke snizovani
ohrozeni uzemi a k rozvoji anebo k ochrané pfirodniho, kulturniho a archeologického
dédictvi, vymezené ve vydané GUzemné planovaci dokumentaci. Uzemni plan vymezuje
vefejné prospésSné stavby dopravni a technické infrastruktury, pro které Ize prava
k pozemkim a stavbam vyvlastnit:

ozn. nazev

VD1 homogenizace stavajiciho tahu silnice 11/152
VD2 mistni komunikace

VT1 gistirna odpadnich vod

Zasady uzemniho rozvoje Kraje Vyso€ina vymezuji v feSeném Uzemi vefejné prospésnou
stavbu dopravni infrastruktury DK11 (silnice 11/152), pro kterou Ize prava k pozemkdm a
stavbam vyvlastnit. Uzemni plan vefejné prospéSnou stavbu dopravni infrastruktury
respektuje a vymezuje verejné prospésnou stavbu VD1 pro homogenizaci stavajiciho tahu
silnice 1I/152. Zastavitelnd plocha dopravni infrastruktury Z3.1 je vymezena
v nezastavénem Gzemi v severni Casti obce pro zajisténi dopravni obsluhy zastavitelné
plochy smiSené obytné Z1.1. Uzemni plan stanovuje koncepci likvidace odpadnich vod.
Obec BohusSice ma vybudovanou jednotnou kanalizaéni sit, odpadni vody jsou
individualné zachycovany v jimkach, septicich nebo domovnich ¢istirnach odpadnich vod.
Uzemni plan navrhuje vystavbu nové Ccistirny odpadnich vod v jizni casti obce
(zastavitelna plocha Z4.1).

Uzemni plan vymezuje vefejné prospésna opatieni pro zalozeni prvkl izemniho systému
ekologické stability VU1-10, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit:

ozn. nazev
VU1 lokalni biokoridor LBK 76b-77
VU2 lokalni biocentrum LBC 77 U Stracky
VU3 lokalni biokoridor LBK 75-77
VU4 lokalni biokoridor LBK 75-77
VU5 lokalni biokoridor LBK 77-79
VU6 lokalni biokoridor LBK 78-79
VU7 lokalni biocentrum LBC 79 Bohusicky rybnik
VU8 lokalni biokoridor LBK 79-79a
VU9 lokalni biocentrum LBC 79a Rokytka
VUu10 lokalni biokoridor LBK 79a-N

Nejsou vymezeny plochy a opatfeni k zajiSténi obrany a bezpecnosti statu a plochy pro
asanaci.
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Uzemni plan nevymezuje vefejné prospésné stavby a vefejna prostranstvi, pro které Ize
uplatnit pfedkupni pravo dle § 101 zakona ¢. 183/2006 Sb. v platném znéni.

Kompenzacni opatfeni ve smyslu § 50, odst. 6 zakona ¢. 183/2006 Sb. v platném znéni
se nestanovuji.

Uzemni plan vymezuje plochy a koridory Gzemnich rezerv (plochy a koridory, jejichz
potfebu a plo$né naroky je nutno proveéfit):

kod specifikace

koridor zemni rezervy pro nadzemni vedeni VVN 110 kV
R Slavétice — R Moravské Budéjovice

Zasady uzemniho rozvoje Kraje Vysocina vymezuji v feSeném UGzemi koridor Uzemni
rezervy v 8ifce 400 m pro provéfeni budouciho umisténi stavby nadzemniho vedeni VVN
110 kV R Slavétice — R Moravské Budé&jovice. Uzemni plan tento koridor respektuje a
vymezuje v celém rozsahu. Potfeba vyuziti koridoru Gzemni rezervy je pfimo vazana na
vymezeni koridoru nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci. Uzemni plan stanovuje
podminku neménit vyuziti ploch dot€éenych vymezenou Uzemni rezervou zplsobem, ktery
by znemoznil nebo podstatné ztizil budouci vyuziti Gzemi k Gcelu, pro ktery je Uzemni
rezerva vymezena, a to do doby provéreni mozného budouciho vyuziti plochy.

Uzemni plan vymezuje plochu, ve které je rozhodovani o zménach v zemi podminéno
zpracovanim Uzemni studie (plocha pro ovéfeni Uzemni studii) a stanovuje podminky pro
jeji pofizeni:

kéd ozn. nazev

=usi=

Z11 smiSené obytné venkovské

Uzemni plan respektuje evidovanou Uzemni studii Bohusice — plocha B6 a podminku
zpracovani Uzemni studie z pfedchozi Gzemné planovaci dokumentace pfi rozhodovani o
zménach v Uzemi pro zastavitelnou plochu Z1.1 (dfive Z6) ponechava. Uzemni studie
stanovila prostorové usporadani funkénich ploch a staveb, koncepci dopravni obsluhy
Uuzemi, koncepci feseni technické infrastruktury a provéfila vazby na $ir§i Gzemi. Moznost
vyuziti tzemni studie byla schvalena dne 5. 1. 2015.

Zastavéné Uzemi je vymezeno Uzemnim planem k datu 31.7.2022 ve smyslu metodického
pokynu pro vymezovani zastavéného Uzemi Ministerstva pro mistni rozvoj ze dne 27. 4.
2007 a dle § 58 zakona ¢. 183/2006 Sb., v platném znéni. Zastavéné Uzemi je vymezeno
na podkladu katastralni mapy aktualni k datu 31.7.2022. Hranici zastavéného uzemi tvofi
¢ara vedena po hranici parcel, vyjimeéné spojnice bodd na téchto parcelach. Do
zastavéného Uzemi jsou zahrnuty pozemky v intravilanu (zastavéna ¢ast obce vymezena
k datu 1.9.1966) a dale pozemky vné intravilanu (zastavéné stavebni pozemky a pozemky
s nimi souvisejici, stavebni proluky, pozemni komunikace nebo jejich &asti, ze kterych
jsou vjezdy na ostatni pozemky zastavéného Uuzemi):

| —

hranice zastavéného GUzemi k datu 31. 7. 2022

V zastavéném Gzemi jsou vymezeny stabilizované plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti a
plochy prestavby. Organizace ploch s rozdilnym zplsobem vyuzZiti v zastavéném Gzemi
respektuje stavajici strukturu zastavby. V zastavéném Uzemi Ize pfedpokladat dostavbu
proluk a pfestavbu dozilych nebo nevyuzitych objektd v souladu se
stanovenymi podminkami pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti. V zastavéném
Uzemi se nenachazi dostate€¢na kapacita ploch pro zajisténi vSech rozvojovych potieb
feSeného Uzemi. Zastavitelné plochy jsou navrzeny v zastavéném Uzemi, v pfimé
navaznosti na zastavéné tzemi nebo v pfimych urbanistickych vazbach.
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Uzemni plan zdGvodriuje navrh zastavitelnych ploch a podrobné vyhodnocuje potrebu
jejich vymezeni v podkapitole F.3. textové Casti odlvodnéni. Uzemni plan respekiuje
navrhovou bilanci z FeSeni Uzemniho planu Bohusice (06/2013). Uzemni plan navrhuje ve
vyhledovém obdobi nartst poctu obyvatel na 175 (+40). Predikovany nardst poctu
obyvatel v navrhovém obdobi vychazi z komplexniho rozboru FeSeného Uzemi a ze
zabezpedeni podminek pozitivniho demografického a socialniho vyvoje v ramci feSeni
Uzemniho planu. V minulosti byl vySSi narGst pocétu obyvatel omezen zejména
nepfipravenosti lokalit pro novou vystavbu (napf. podminka zpracovani Uzemni studie pro
plvodni zastavitelnou plochu B6, v souCasnosti jiz zpracované a zaevidované).
S ohledem na predpokladany pokracujici nariist po¢tu obyvatel navrhuje Uzemni plan
kapacitné odpovidajici navySeni bytového fondu s vazbou na rozvoj vefejné infrastruktury.

Vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Uzemi obsahujici zakladni informace o vysledcich
tohoto vyhodnoceni vcetné vysledkd vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostfedi nebylo
pozadovano. Uzemni plan respektuje a dodrzuje republikové priority Gzemniho planovani
a priority tzemniho planovani Kraje Vysocina pro zajisténi udrzitelného rozvoje Gzemi.

Dle § 2 odst. 1 pism. h) zakona ¢. 183/2006 Sb., v platném znéni, plocha nadmistniho
vyznamu svym vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim ovliviuje Uzemi vice obci. Uzemni
plan zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v Zadsadach uzemniho rozvoje
Kraje Vysoc€ina, nevymezuje.

Vychodiska pro vyhodnoceni predpokladanych disledkt navrhovaného feSeni na
zemédélsky padni fond (ZPF):

- Vyhodnoceni je zpracovano v souladu se zakonem ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané
zemeédélského pudniho fondu, s vyhlaskou €. 271/2019 Sb., o stanoveni postupud
k zajisténi ochrany zemédélského pldniho fondu, a dle spole€ného metodického
doporuéeni Odboru Uzemniho planovani Ministerstva pro mistni rozvoj a Odboru
ochrany horninového a padniho prostfedi Ministerstva zivotniho prostredi.

-V katastralnim Gzemi BohuSice dosud nebyla zahajena ani zpracovana komplexni
pozemkova Uprava. Podil ploch zemédélského plidniho fondu (orna puda, chmelnice,
vinice, zahrady, ovocné sady, louky a pastviny a vodni plochy dle § 1 odst. 2 a 3
zakona €. 334/1992 Sb., v platném znéni) na celkové ploSe feSeného Uzemi Cini
82,81 % (zdroj: Cesky statisticky Gfad):

celkova vyméra pozemki 526,96 ha
orna puda 395,01 ha
zahrada 8,21 ha
ovocny sad 0,55 ha
trvaly travni porost 32,61 ha
lesni pozemek 41,42 ha
vodni plocha 19,67 ha
zastavéna plocha a nadvori 5,30 ha
ostatni plocha 24,20 ha
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Prehled bonitovanych pladné ekologickych jednotek (BPEJ) v feSeném Uzemi a jejich

zafazeni do tfid ochrany zemédélské pldy (dle vyhlasky ¢. 48/2011 Sb., o stanoveni
tfid ochrany):

tfida ochrany ZPF bonitovand ptdné ekologicka jednotka

| - bonitné nejcennéjsi pudy 5.10.00, 5.12.00

Il - nadprdmérné produkéni puady

5.12.10, 5.15.00, 5.29.01, 5.29.11,

5.58.00,
lll - pramémé produként pady 2228? 5.32.01, 5.47.00, 5.47.10,
IV - podpriimérné produkéni pudy 5.32.04, 5.32.11, 5.32.51
V - velmi mélo produkéni pudy 5.32.14,5.37.16

Dle bonitace zemédélskych pld se v FeSeném Uzemi vyskytuji tyto hlavni padni

jednotky (zdroj: Metodika mapovani a aktualizace bonitovanych padné ekologickych
jednotek, Novotny, Vopravil a kol., 2013):

HPJ 10

hnédozemé modalni véetné slabé oglejenych na spraSich, stfedné

tézké s mirné tézsi spodinou, bez skeletu, s pfiznivymi viahovymi
poméry az sussi

HPJ 12

hnédozemé modalni, kambizemé modalni a kambizemé luvické,
vSechny vcetné slabé oglejenych forem na svahovych
(polygenetickych) hlinach, stfedné tézké s tézkou spodinou, az stfedné
skeletovité, vododrzné, ve spodiné s mistnim prevlihéenim

HPJ 15

luvizemé modalni a hnédozemé luvické, véetné oglejenych variet na
svahovych hlinach s eolickou pfimési, stfedné tézké az tézké, az
stfedné skeletovité, vldhové pfiznivé pouze s kratkodobym prevlihéenim

HPJ 29

kambizemé modalni eubazické az mezobazické véetné slabé
oglejenych variet, na rulach, svorech, fylitech, popfipadé zulach,
stiedné tézké az stfedné tézké lehci, bez skeletu az stredné skeletovité,
s prevazujicimi dobrymi vlahovymi poméry

HPJ 32

kambizemé modalni eubazické az mezobazické na hrubych
zvétralinach, propustnych, mineralné chudych substratech, zulach,
syenitech, granodioritech, méné ortorulach, stfedné tézké lehéi s

HPJ 37

kambizemé litické, kambizemé modalni, kambizemé rankerové a
rankery modalni na pevnych substratech bez rozliSeni, v podornic¢i od
30 cm silné skeletovité nebo s pevnou horninou, slabé az stfedné
skeletovité, v ornici stfedné tézké lehci az lehké, pfevazné vysusné,
zavislé na srazkach

HPJ 47

pseudogleje modalni, pseudogleje luvické, kambizemé oglejené na

svahovych (polygenetickych) hlinach, stfedné tézké, ve spodiné t&zsi
az stfedné skeletovité, se sklonem k do¢asnému zamokieni

HPJ 58

fluvizemé glejové na nivnich ulozeninach, popfipadé s podlozim teras,
stfedné tézké nebo stfedné tézké lehci, pouze slabé skeletovité,
hladina vody nize 1 m, vlahové poméry po odvodnéni pfiznivé

HPJ 64

gleje modalni, stagnogleje modalini a gleje fluvické na svahovych
hlinach, nivnich uloZeninach, jilovitych a slinitych materialech,
zkulturnéné, s upravenym vodnim reZzimem, stfedné tézké az velmi
tézkeé, bez skeletu nebo slabé skeletovité




Zasady feSeni zadboru zemédélského puadniho fondu:

Zastavitelné plochy se vyhodnocuji celé jako zabor zemédélského pudniho fondu
(v€etné nezastavénych €asti budoucich stavebnich pozemkd, zelené a komunikaci).
Zabor zemédélského plidniho fondu se nevyhodnocuje pro zastavitelnou plochu Z4.1
(ostatni plochy), plochu pfestavby P1.1 (zastavéna plocha a nadvofi, ostatni plocha),
plochy zmén v krajiné K1.1, K1.2 (soucast zemédélského pldniho fondu), koridor
dopravni infrastruktury CPZ-DK11 (homogenizace stavajiciho tahu silnice 11/152 bez
zaboru zemédélského pldniho fondu) a koridor Uzemni rezervy CNZ-R1 pro
nadzemni vedeni VVN 110 kV R Slavétice — R Moravské Budéjovice.

Uzemni plan navrhuje celkem 2,3928 ha zastavitelnych ploch smigenych obytnych,
ve vyhledovém obdobi je navrhovan narGst poctu obyvatel na 175 (+40).
Demograficky vyvoj feSeného Uzemi v uplynulém obdobi, vyuziti ¢asti zastavitelnych
ploch pro bydleni a rostouci poptavka po stavebnich pozemcich podporuje zvySeni
plodnych narokd na rozvoj obce Bohusice. Uzemni plan Bohusice (06/2013) vymezil
celkem 2,85 ha pro zastavitelné plochy bydleni. PloSny rozvoj feSeného uzemi
navrzeny Uzemnim planem je tak srovnatelny s rozvojovymi tendencemi dle
Uzemniho planu BohuSice (06/2013). Uzemni plan provéfuje ucelné vymezeni a
vyuziti vSech zastavitelnych ploch dle Uzemniho planu Bohusice (06/2013) a vétsinu
jich pfejima. Uzemni plan tak vytvafi podminky pro stabilizaci sidelni struktury a
vyvazeny rozvoj navrhem zastavitelnych ploch v pfimeé navaznosti na zastavéné
Uzemi a v pfimych urbanistickych vazbach. Uzemni plan zdGvodruje néavrh
zastavitelnych ploch a podrobné vyhodnocuje potiebu jejich vymezeni v podkapitole
F.3. textové ¢asti odlvodnéni.

Celkové vyhodnoceni a vycisleni zaboru zemédélského pidniho fondu slouzi pro
potfeby odlvodnéni navrhu Uzemniho planu a je orientani (tabulka vyhodnoceni
predpokladanych duasledkd navrhovaného feSeni na zemeédélsky puadni fond je
v pfiloze &. 1 k textové ¢asti odlivodnéni Gzemniho planu).

Prehled ploch predpokladanych zabor( zemédélského pldniho fondu vyvolanych feSenim
Uzemniho planu a vyhodnoceni jejich souladu se zakonem ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané

zemeédélského pudniho fondu, a s vyhlaSkou €. 271/2019 Sb., o stanoveni postupu
k zajisténi ochrany zemédélského padniho fondu:

kod ozn. nazev specifikace

- individualni bydleni se zazemim
- severni ¢ast obce
- nezastavéné uzemi

SV 71 1 smisené obytné - podminka Uzemni studie (US1)
’ venkovské - zabor ZPF 0,9531 ha
- |. tfida ochrany ZPF

- plocha prevzata z predchozi UPD
(06/2013) v celém rozsahu

(§ 4 odst. 1) Nezemédélska plida, nezastavéné nebo nedostate¢né vyuzité pozemky
v zastavéném Uzemi nebo na nezastavénych plochach stavebnich pozemkl se pro
ucely navrhu Uzemniho planu v feSeném uUzemi nenachdazeji. Zastavitelnd plocha
smi$ena obytna Z1.1 je vymezena v souladu se stanovenou koncepci rozvoje (rozvoj
v okrajovych ¢&astech obce, navaznost na stavajici dopravni a technickou
infrastrukturu), svym umisténim, rozsahem a koordinovanym uspofadanim nebude
mit negativni vliv na socialni soudrznost obyvatel.

(§ 4 odst. 1 pism. a) Pro odnéti zemédélské pldy je navrzena zastavitelna plocha
smiSena obytna venkovska Z1.1 a jsou stanoveny podminky pro jeji vyuziti. Uzemni
plan respekiuje evidovanou Uzemni studii BohuSice — plocha B6 a podminku
zpracovani Uzemni studie =z pfedchozi Uzemné planovaci dokumentace pfi
rozhodovani o zménach v tzemi pro zastavitelnou plochu Z1.1 (dfive Z6) ponechava.
Uzemni studie stanovila prostorové usporadani funkénich ploch a staveb, koncepci
dopravni obsluhy Uzemi, koncepci feSeni technické infrastruktury a provéfila vazby
na Sir§i izemi. Moznost vyuziti Gzemni studie byla schvalena dne 5. 1. 2015.

(§ 4 odst. 1 pism. b) Vzhledem k vyskytu zemédélské pldy nejvyssSich tfid ochrany
v pfimé navaznosti na zastavéné Uzemi obce je zastavitelna plocha Z1.1 navrzena
na pozemcich v I. tfidé ochrany zemédélského padniho fondu. Zastavitelnd plocha
Z1.1 je prevzata z Uzemniho planu BohuSice (06/2013) a § 4 odst. 3 se pfi
posuzovani této plochy nepouzije (potfeba jejiho vymezeni byla podrobné
vyhodnocena v podkapitole F.3. textové ¢asti odavodnéni).



(§ 4 odst. 1 pism. c) Plochy predpokladanych zabord nenaru$uji organizaci
zemédélského pudniho fondu ve smyslu ztizeni prostupnosti krajiny, nedochazi ke
vzniku proluk a ztizené obdélavatelnych pozemku. Hydrologické a odtokové poméry
naruSeny nejsou, sit zemédélskych Géelovych komunikaci neni negativné dotéena.

(§ 4 odst. 1 pism. d) Uzemni plan navrhuje pouze nezbytné nutné zabory
zemédélského pladniho fondu a predpoklada mensi podil trvalého zaboru
zemédélského pudniho fondu, nez jsou celkové vykazované plochy zaboru pro
smiSené bydleni. Navrh zastavitelné plochy je Uumérny predpokladanému rozvoji
feSeného Uzemi, a to s ohledem na mozné SirSi funkeni vyuziti ploch smisenych
obytnych, ve kterych Ize zabezpedit dalsi dil¢i funkce souvisejici s bydlenim.

(§ 4 odst. 1 pism. f) Polyfunkéni podminky pro vyuziti ploch smiSenych obytnych
umozniuji realizaci terénnich Uprav, nebo vysadby zelené i v plochach, které k tomuto
vyuziti nejsou primarné uréené.

(§ 4 odst. 3) Vzhledem k vyskytu zemédélské pudy nejvysSich tfid ochrany v pfimé
navaznosti na zastavéné Uzemi obce je zastavitelna plocha Z1.1 navrzena na
pozemcich v |. tfidé ochrany zemédélského pldniho fondu. Navrh zastavitelnych
ploch v okrajovych polohach sidel reaguje na omezené moznosti dalsiho tzemniho
rozvoje, na dostupnost stavajicich tras dopravni a technické infrastruktury v téchto
polohach (ekonomické hledisko rozvoje feSeného Uzemi) a na pozadavek ochrany
stavajici urbanistické struktury. S ohledem na ekonomické hospodareni se
zemédélskou pudou jsou navrzeny pouze nezbytné nutné zabory zemédélského
pudniho fondu pro smisené bydleni (1200 m?/ byt). Zemédélska puda |. tfidy ochrany
je dotéena zejména z duvodu zachovani koncepce rozvoje obce v okrajovych
polohach.

(§ 4 odst. 4) Uzemni plan stanovuje koncepci technické infrastruktury véetné
podminky zasakovani, zadrzovani a vyuziti deStovych vod na vlastnich pozemcich
staveb. Vramci podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti jsou
Uzemnim planem stanoveny koeficienty zastavéni (maximalni pomér zastavéné
plochy stavby k celkové vymére stavebniho pozemku, popf. disponibilnich pozemki
stavebniho zaméru v dané ploSe s rozdilnym zplsobem vyuziti) a koeficienty zelené
(minimalni pomér vymeéry ¢asti pozemku schopné vsakovani destové vody k celkové
vymére stavebniho pozemku, popf. disponibilnich pozemkd stavebniho zameéru
v dané plose s rozdilnym zplsobem vyuziti).

kod ozn. nazev specifikace

- individualni bydleni se zazemim
- severovychodni ¢ast obce
- nezastaveéné uzemi

smiSené obytné
SV z1.2 venkovské

- zdbor ZPF 0,4957 ha

- I., lll. tfida ochrany ZPF
- plocha prevzata z predchozi UPD
(06/2013) v celém rozsahu

(§ 4 odst. 1) Nezemédélska plida, nezastavéné nebo nedostatecné vyuzité pozemky
v zastavéném Uzemi nebo na nezastavénych plochach stavebnich pozemkl se pro
Ucely navrhu Gzemniho planu v FeSeném Uzemi nenachdzeji. Zastavitelna plocha
smiSena obytna venkovska Z1.2 je vymezena v severovychodni &asti obce pro
doplnéni zastavéného Uzemi obce do uceleného tvaru. Obec je ploSné rozvijena
v okrajovych polohach v souladu se stavajici strukturou urbanizovaného UGzemi.
Dopravni obsluha zastavitelné plochy bude zajisténa ze silnice 111/15228. Napojeni
zastavitelné plochy na technickou infrastrukturu je umoznéno ze stavajicich tras
inzenyrskych siti.

(§ 4 odst. 1 pism. a) Pro odnéti zemédélské pldy je navrzena zastavitelnd plocha
smiSend obytna venkovska Z1.2 a jsou stanoveny podminky pro jeji vyuziti.
Zastavitelna plocha Z1.2 je pfevzata z Uzemniho planu Bohusice (06/2013) v celém
rozsahu.

(§ 4 odst. 1 pism. b) Vzhledem k vyskytu zemédélské pldy nejvyssSich tfid ochrany
v pfimé navaznosti na zastavéné Uzemi obce je zastavitelna plocha Z1.2 ¢aste¢né
navrzena na pozemcich v . tfidé ochrany zemédelského plidniho fondu. Zastavitelna
plocha Z1.1 je pfevzata z Uzemniho planu BohuSice (06/2013) a § 4 odst. 3 se pfi
posuzovani této plochy nepouzije (potfeba jejiho vymezeni byla podrobné
vyhodnocena v podkapitole F.3. textové ¢asti odavodnéni).



(§ 4 odst. 1 pism. c) Plochy predpokladanych zabord nenaru$uji organizaci
zemeédélského pudniho fondu ve smyslu ztizeni prostupnosti krajiny, nedochazi ke
vzniku proluk a ztizené obdélavatelnych pozemkud. Hydrologické a odtokové poméry
naruSeny nejsou, sit zemédélskych Ucelovych komunikaci neni negativné dotcena.

(§ 4 odst. 1 pism. d) Uzemni plan navrhuje pouze nezbytné nutné zabory
zemédélského pldniho fondu a predpoklada mensi podil trvalého zaboru
zemédélského pudniho fondu, nez jsou celkové vykazované plochy zaboru pro
smiSené bydleni. Navrh zastavitelné plochy je umérny pfedpokladanému rozvoiji
feSeného Uzemi, a to s ohledem na mozné SirSi funkeni vyuziti ploch smiSenych
obytnych, ve kterych Ize zabezpedit dalSi dil€i funkce souvisejici s bydlenim.

(§ 4 odst. 1 pism. f) Polyfunkéni podminky pro vyuziti ploch smiSenych obytnych
umozfiuji realizaci terénnich Uprav, nebo vysadby zelené i v plochach, které k tomuto
vyuziti nejsou primarné urcené.

(§ 4 odst. 3) Vzhledem k vyskytu zemédélské pidy nejvyssich tfid ochrany v pfimé
navaznosti na zastavéné Uzemi obce je zastavitelna plocha Z1.2 navrZzena na
pozemcich v I. tfidé ochrany zemédélského pldniho fondu. Navrh zastavitelnych
ploch na pozemcich vI. a Il. tfidé ochrany zemédélského pudniho fondu Ize
oduvodnit pouze vefejnym zajmem, ktery vyrazné pfevazuje nad vefejnym zajmem
ochrany zemédélského pldniho fondu. Ztoho dlvodu byly upfednostnény
zastavitelné plochy z pfedchozi Uzemné planovaci dokumentace, pro jejichz
vymezeni nemusi byt tento vefejny zajem vyhodnocovan (ve smyslu § 4 odst. 4
zakona €. 334/1992 Sb., v platném znéni).

(§ 4 odst. 4) Uzemni plan stanovuje koncepci technické infrastruktury véetné
podminky zasakovani, zadrzovani a vyuziti destovych vod na vlastnich pozemcich
staveb. Vramci podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti jsou
Uzemnim planem stanoveny koeficienty zastavéni (maximalni pomér zastavéné
plochy stavby k celkové vymére stavebniho pozemku, popf. disponibilnich pozemki
stavebniho zaméru v dané plose s rozdilnym zplsobem vyuziti) a koeficienty zelené
(minimalni pomér vymeéry ¢asti pozemku schopné vsakovani destové vody k celkové
vymére stavebniho pozemku, popf. disponibilnich pozemkd stavebniho zameéru
v dané plose s rozdilnym zplsobem vyuziti).

kod ozn. nazev specifikace

- individualni bydleni se zazemim
- severovychodni ¢ast obce
- nezastaveéné uzemi

SV 713 smiSené obytné

, - zdbor ZPF 0,2216 ha
venkovské

- I, Ill. tfida ochrany ZPF
- plocha prevzata z ptedchozi UPD
(06/2013) v celém rozsahu

(§ 4 odst. 1) Nezemédélska plida, nezastavéné nebo nedostate¢né vyuzité pozemky
v zastavéném Uzemi nebo na nezastavénych plochach stavebnich pozemk( se pro
Ucely navrhu Gzemniho planu v FeSeném Uzemi nenachdzeji. Zastavitelna plocha
smiSend obytnd venkovskd Z1.3 doplhuje =zastavéné UGzemi v pfirozeném
severovychodnim rozvojovém sméru. Obec je ploSné rozvijena v okrajovych
polohach v souladu se stavajici strukturou urbanizovaného tuzemi. Dopravni obsluha
zastavitelné plochy bude zajisténa ze silnice 111/15228. Napojeni zastavitelné plochy
na technickou infrastrukturu je umoznéno ze stavajicich tras inzenyrskych siti.

(§ 4 odst. 1 pism. a) Pro odnéti zemédélské pidy je navrzena zastavitelnd plocha
smiSend obytna venkovska Z1.3 a jsou stanoveny podminky pro jeji vyuziti.
Zastavitelna plocha Z1.3 je pfevzata z Uzemniho planu Bohusice (06/2013) v celém
rozsahu.

(§ 4 odst. 1 pism. b) Vzhledem k vyskytu zemédélské pldy nejvyssSich tfid ochrany
v pfimé navaznosti na zastavéné Uzemi obce je zastavitelna plocha Z1.3 ¢aste¢né
navrzena na pozemcich v . tfidé ochrany zemédelského pldniho fondu. Zastavitelna
plocha Z1.3 je pfevzata z Uzemniho planu BohuSice (06/2013) a § 4 odst. 3 se pfi
posuzovani této plochy nepouzije (potfeba jejiho vymezeni byla podrobné
vyhodnocena v podkapitole F.3. textové ¢asti oduvodnéni).

(§ 4 odst. 1 pism. c) Plochy predpokladanych zabord nenaru$uji organizaci
zemédélského pudniho fondu ve smyslu ztizeni prostupnosti krajiny, nedochazi ke
vzniku proluk a ztizené obdélavatelnych pozemku. Hydrologické a odtokové poméry
naruSeny nejsou, sit zemédélskych Géelovych komunikaci neni negativné dotéena.



(§ 4 odst. 1 pism. d) Uzemni plan navrhuje pouze nezbytné nutné zabory
zemédélského pldniho fondu a predpoklada mensi podil trvalého zaboru
zemédélského pudniho fondu, nez jsou celkové vykazované plochy zaboru pro
smiSené bydleni. Navrh zastavitelné plochy je umérny pfedpokladanému rozvoiji
feSeného Uzemi, a to s ohledem na mozné SirSi funkéni vyuziti ploch smiSenych
obytnych, ve kterych Ize zabezpedit dal$i dil€i funkce souvisejici s bydlenim.

(§ 4 odst. 1 pism. f) Polyfunkéni podminky pro vyuziti ploch smiSenych obytnych
umozniuji realizaci terénnich Uprav, nebo vysadby zelené i v plochach, které k tomuto
vyuziti nejsou primarné uréené.

(§ 4 odst. 3) Vzhledem k vyskytu zemédélské pldy nejvysSich tfid ochrany v pfimé
navaznosti na zastavéné Uzemi obce je zastavitelna plocha Z1.3 navrZzena na
pozemcich v I. tfidé ochrany zemédélského pldniho fondu. Navrh zastavitelnych
ploch na pozemcich vI. a Il. tfidé ochrany zemédélského pudniho fondu Ize
odlvodnit pouze vefejnym zajmem, ktery vyrazné prevazuje nad vefejnym zajmem
ochrany zemédélského pldniho fondu. Ztoho dlvodu byly upfednostnény
zastavitelné plochy z pfedchozi Uzemné planovaci dokumentace, pro jejichz
vymezeni nemusi byt tento vefejny zajem vyhodnocovan (ve smyslu § 4 odst. 4
zakona €. 334/1992 Sb., v platném znéni).

(§ 4 odst. 4) Uzemni plan stanovuje koncepci technické infrastruktury véetné
podminky zasakovani, zadrzovani a vyuziti destovych vod na vlastnich pozemcich
staveb. Vramci podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti jsou
Uzemnim planem stanoveny koeficienty zastavéni (maximalni pomér zastavéné
plochy stavby k celkové vymeére stavebniho pozemku, popf. disponibilnich pozemku
stavebniho zaméru v dané plose s rozdilnym zplsobem vyuziti) a koeficienty zelené
(minimalni pomér vymeéry ¢asti pozemku schopné vsakovani destové vody k celkové
vymeéfe stavebniho pozemku, popf. disponibilnich pozemkl stavebniho zaméru
v dané ploSe s rozdilnym zpusobem vyuziti).

kod ozn. nazev specifikace

- individualni bydleni se zazemim

- zapadni okraj obce

smidené obytné - ntlazastavéné Uzemi

Zt4 | oo - zabor ZPF 0,7224 ha

- Il. tfida ochrany ZPF

- plocha prevzata z ptedchozi UPD
(06/2013) v celém rozsahu

(§ 4 odst. 1) Nezemédélska plida, nezastavéné nebo nedostate¢né vyuzité pozemky
v zastavéném Uzemi nebo na nezastavénych plochach stavebnich pozemkl se pro
Ucely navrhu Gzemniho planu v FeSeném Uzemi nenachdzeji. Zastavitelna plocha
smi$ena obytna venkovska Z1.4 je vymezena v nezastavéném Uzemi na zapadnim
okraji obce. Obec je ploSné rozvijena v okrajovych polohéach v souladu se stavajici
strukturou urbanizovaného Uzemi, ve které feSené Gzemi vzniklo a ve které se bude
dale vyvijet. Dopravni obsluha zastavitelné plochy bude zajiSténa ze stavajici mistni
komunikace. Napojeni zastavitelné plochy na technickou infrastrukturu je umoznéno
ze stévajicich tras inzenyrskych siti.

(§ 4 odst. 1 pism. a) Pro odnéti zemédélské pldy je navrzena zastavitelna plocha
smiSend obytna venkovska Z1.4 a jsou stanoveny podminky pro jeji vyuziti.
Zastavitelna plocha Z1.4 je pfevzata z Uzemniho planu BohuSice (06/2013) v celém
rozsahu.

(§ 4 odst. 1 pism. b) Vzhledem k vyskytu zemédélské pudy nejvysSich tfid ochrany
v pfimé navaznosti na zastavéné Uzemi obce je zastavitelna plocha Z1.4 navrzena
na pozemcich ve Il. tfidé ochrany zemédélského pudniho fondu. Zastavitelna plocha
Z1.4 je prevzata z Uzemniho planu BohuSice (06/2013) a § 4 odst. 3 se pfi
posuzovani této plochy nepouzije (potfeba jejiho vymezeni byla podrobné
vyhodnocena v podkapitole F.3. textové ¢asti odivodnéni).

(§ 4 odst. 1 pism. c) Plochy predpokladanych zabord nenaru$uji organizaci
zemédélského pudniho fondu ve smyslu ztizeni prostupnosti krajiny, nedochazi ke
vzniku proluk a ztizené obdélavatelnych pozemkud. Hydrologické a odtokové poméry
naruSeny nejsou, sit zemédélskych ucelovych komunikaci neni negativné dotcena.



(§ 4 odst. 1 pism. d) Uzemni plan navrhuje pouze nezbytné nutné zabory
zemédélského pladniho fondu a predpoklada mensi podil trvalého zaboru
zemeédélského pudniho fondu, nez jsou celkové vykazované plochy zaboru pro
smiSené bydleni. Navrh zastavitelné plochy je Uumérny predpokladanému rozvoji
feSeného Uzemi, a to s ohledem na mozné SirSi funkéni vyuziti ploch smiSenych
obytnych, ve kterych Ize zabezpedit dalsi dil¢i funkce souvisejici s bydlenim.

(§ 4 odst. 1 pism. f) Polyfunkéni podminky pro vyuziti ploch smiSenych obytnych
umozfiuji realizaci terénnich Uprav, nebo vysadby zelené i v plochach, které k tomuto
vyuziti nejsou primarné uréené.

(§ 4 odst. 3) Vzhledem k vyskytu zemédélské pudy nejvysSich tfid ochrany v pfimé
navaznosti na zastavéné Uzemi obce je zastavitelna plocha Z1.4 navrzena na
pozemcich ve Il. tfidé ochrany zemédélského pldniho fondu. Navrh zastavitelnych
ploch na pozemcich vI. a Il. tfidé ochrany zemédeélského pudniho fondu Ize
odlvodnit pouze vefejnym zajmem, ktery vyrazné prevazuje nad vefejnym zajmem
ochrany zemédélského pldniho fondu. Ztoho ddvodu byly upfednostnény
zastavitelné plochy z pfedchozi Uzemné planovaci dokumentace, pro jejichz
vymezeni nemusi byt tento vefejny zajem vyhodnocovan (ve smyslu § 4 odst. 4
zakona €. 334/1992 Sb., v platném znéni).

(§ 4 odst. 4) Uzemni plan stanovuje koncepci technické infrastruktury véetné
podminky zasakovani, zadrzovani a vyuziti deStovych vod na vlastnich pozemcich
staveb. Vramci podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti jsou
uzemnim planem stanoveny koeficienty zastavéni (maximalni pomér zastavéné
plochy stavby k celkové vymére stavebniho pozemku, popf. disponibilnich pozemki
stavebniho zaméru v dané ploSe s rozdilnym zplGsobem vyuziti) a koeficienty zelené
(minimalni pomér vyméry €asti pozemku schopné vsakovani destové vody k celkové
vymeéfe stavebniho pozemku, popf. disponibilnich pozemkl stavebniho zaméru
v dané plose s rozdilnym zplsobem vyuziti).

kod ozn. nazev specifikace

- rodinna rekreace (rekreaéni chaty)

- rekreacni zazemi BohuSického
rybnika

- jizné od obce

rekreace . .

Z2.1 individugini - nezastavéné uzemi

- zabor ZPF 0,6370 ha

- Ill., IV. tfida ochrany ZPF

- plocha prevzata z predchozi UPD
(06/2013)

(§ 4 odst. 1) Nezemédélska plida, nezastavéné nebo nedostatecné vyuzité pozemky
v zastavéném Uzemi nebo na nezastavénych plochach stavebnich pozemkl se pro
ucely navrhu Uzemniho planu v FfeSeném UGzemi nenachdazeji. Plochy rekreace
individualni (RI) jsou vymezeny pro samostatné stojici stavby rodinné rekreace
(rekreacni chaty). Zastavitelnd plocha Z2.1 je vymezena pro vyuziti rekrea¢niho
zazemi Bohusického rybnika na misté zastaviteIné plochy individualni rekreace R1
z Uzemniho planu Bohusice (06/2013).

(§ 4 odst. 1 pism. a) Pro odnéti zemédéelské plidy je navrzena zastavitelna plocha
individualni rekreace Z2.1 a jsou stanoveny podminky pro jeji vyuziti. Vyuziti
zastavitelné plochy je limitovano stanovenim maximalni zastavéné plochy staveb pro
rodinnou rekreaci (60 m2) a stanovenim koeficientu zelené (0,9). Zastavitelna plocha
Z2.1 je pfevzata z Uzemniho planu Bohusice (06/2013).

(§ 4 odst. 1 pism. b) Uzemni plan navrhuje pfednostné zabory méné kvalitni
zemédeélské pady (lll., V. tfida ochrany zemédélského padniho fondu).

(§ 4 odst. 1 pism. c) Plochy predpokladanych zabord nenaru$uji organizaci
zemédélského pudniho fondu ve smyslu ztizeni prostupnosti krajiny, nedochazi ke
vzniku proluk a ztizené obdélavatelnych pozemkud. Hydrologické a odtokové poméry
naruSeny nejsou, sit zemédélskych ucelovych komunikaci neni negativné dotcena.

(§ 4 odst. 1 pism. d) Uzemni plan navrhuje pouze nezbytné nutné zabory
zemédélského padniho fondu. Predpoklada se menSi podil trvalého zaboru
zemeédélského pudniho fondu, nez jsou celkové vykazované plochy zaboru pro
individualni rekreaci. Zastavitelna plocha Z2.1 je omezené zastavitelna, vyuZiti
zastavitelné plochy je limitovano stanovenim maximalni zastavéné plochy staveb pro
rodinnou rekreaci (60 m?) a stanovenim koeficientu zelené (0,9).



K.2. ZABOR POZEMKU
URCENYCH K PLNENI
FUNKCE LESA

(§ 4 odst. 1 pism. f) Polyfunkéni podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpdsobem
vyuziti umoznuji realizaci terénnich Uprav, nebo vysadby zelené i v plochach, které
k tomuto vyuZiti nejsou primarné uréené.

kod ozn. nazev specifikace

731 | dopravasilniéni | - zabor ZPF 0,0943 ha

- pozemni komunikace

- zajisténi pristupu k plose Z1.1
- severni ¢ast obce

- nezastaveéné uzemi

- |. tfida ochrany ZPF

- vefejné prospésna stavba VD2

- plocha prevzata z predchozi UPD
(06/2013) v celém rozsahu

(§ 4 odst. 1) Nezemédélska plida, nezastavéné nebo nedostatecné vyuzité pozemky
v zastavéném Uzemi nebo na nezastavénych plochach stavebnich pozemkl se pro
ucely navrhu Uzemniho planu v feSeném Uzemi nenachdazeji. Zastavitelnd plocha
dopravni infrastruktury Z3.1 je vymezena v nezastavéném Gzemi v severni ¢asti obce
pro zajisténi dopravni obsluhy zastavitelné plochy smiSené obytné Z1.1.

(§ 4 odst. 1 pism. a) Pro odnéti zemédélské pldy je navrzena zastavitelna plocha
silniéni dopravy Z3.1 a jsou stanoveny podminky pro jeji vyuziti. Zastavitelna plocha
je vymezena v souladu s koncepci dopravni infrastruktury. Uzemni plan vymezuje
plochy verejnych prostranstvi (v zastavéném uUzemi) nebo plochy silniéni dopravy
(vné zastavéného Uzemi) k zajiSténi dopravni obsluhy zastavitelnych ploch
smiSenych obytnych

(§ 4 odst. 1 pism. b) Vzhledem k vyskytu zemédélské pudy nejvysSich tfid ochrany
v pfimé navaznosti na zastavéné Uzemi obce je zastavitelna plocha Z3.1 navrzena
na pozemcich v I. tfidé ochrany zemédélského plidniho fondu. Zastavitelna plocha
Z3.1 je prevzata z Uzemniho planu BohuSice (06/2013) a § 4 odst. 3 se pfi
posuzovani této plochy nepouzije (potfeba jejiho vymezeni byla podrobné
vyhodnocena v podkapitole F.3. textové ¢asti odavodnéni).

(§ 4 odst. 1 pism. c¢) Plochy predpokladanych zabord nenaru$uji organizaci
zemeédélského pudniho fondu ve smyslu ztizeni prostupnosti krajiny, nedochazi ke
vzniku proluk a ztizené obdélavatelnych pozemkud. Hydrologické a odtokové poméry
naruSeny nejsou, sit zemédélskych ucelovych komunikaci neni negativné dotcena.

(§ 4 odst. 1 pism. d) Uzemni plan navrhuje pouze nezbytné nutné zabory
zemédélského pldniho fondu pro vybudovani pozemni komunikace.

(§ 4 odst. 1 pism. f) Polyfunkéni podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpdsobem
vyuziti umozfuji realizaci terénnich Uprav, nebo vysadby zelené i v plochach, které
k tomuto vyuZiti nejsou primarné uréené.

(§ 4 odst. 3) Zastavitelna plocha Z3.1 je navrzena na pozemcich v |. tfidé ochrany
zemédélského padniho fondu. Navrh zastavitelnych ploch na pozemcich v I. a Il. tfidé
ochrany zemédeélského pudniho fondu Ize oddvodnit pouze vefejnym zajmem, ktery
vyrazné prevazuje nad vefrejnym zajmem ochrany zemédeélského pidniho fondu.
Z toho dlvodu byly upfednostnény zastavitelné plochy z pfedchozi tzemné planovaci
dokumentace, pro jejichz vymezeni nemusi byt tento vefejny zajem vyhodnocovan
(ve smyslu § 4 odst. 4 zakona &. 334/1992 Sb., v platném znéni). Navrhovana
komunikace je zafazena do vefejné prospésnych staveb (VD2).

Uzemni plan nenavrhuje zabor pozemkii uréenych k pinéni funkci lesa. Uzemni plan
respektuje podminky pro stavby a zaméry nachazejici se do vzdalenosti 50 m od okraje
lesa dle § 14 odst. 2 zadkona €. 289/1995 Sb., v platném znéni (lesni zakon).



PRILOHA C.1: TABULKA VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH ZABORU ZPF o o
DLE VYHLASKY C. 271/2019 SB., 0 STANOVENI POSTUPU K ZAJISTENi OCHRANY ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

KATASTRALN| UZEMi: BOHUSICE

ZASTAVITELNE PLOCHY:

SQUf]m vyméra zaboru podle tfid ochrany (ha) rekultivace | Informace | e o | informace o | informace
kod ozn. nazev \Q;Ec?rrg . Il. 1 V. nzﬁzder(ii?l' exis(t)enci oedf/iigenn;ri“, pg:dh :/aondeni odps(;.dt’; S’ssm.
(ha) zavlah erozi 9)
SV. Z11 smiSené obytné venkovské 0,9531 0,9531 ano
Z1.2 | smigené obytné venkovské 0,4957 | 0,4933 0,0024 ano
Z1.3 | smidené obytné venkovské 0,2216 0,0892 0,1324 ano
I SV. Z1.4 | smiSené obytné venkovské 0,7224 0,7224 ano
Plochy smiSené obytné celkem 2,3928 1,5356 0,7224 0,1348
721 | rekreace individualni 0,6370 04704 | 0,1666
Plochy rekreace celkem 0,6370 0,4704 0,1666
731 | doprava silnieni 0,0943 | 0,0943 ano
Plochy dopravni infrastruktury celkem 0,0943 0,0943
celkem 3,1241 1,6299 | 0,7224 | 0,6052 | 0,1666




